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1 APRESENTACAO

Este documento consiste no quinto produto relativo ao Contrato n2? 0369/2022, celebrado entre
a Municipio de Taubaté (SP), por meio da Secretaria Municipal de Planejamento, e o Instituto
Brasileiro de Administracdao Municipal - IBAM, cujo objeto é a assessoria técnica, juridica e
metodoldgica para a revisdo do Cdédigo de Obras e Edificacdes e do Cddigo de Posturas de
Taubaté.

O presente Produto 5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificagbes é apresentado no
formato final de Anteprojeto de Lei que detalha os critérios e parametros para as edificacOes e
as obras a serem realizadas no Municipio, segundo padrdes de desempenho eficiente aplicados
na atualidade.

Além disso, o novo COE de Taubaté foi atualizado a luz da evolugdo e conquistas da sociedade
brasileira, do aperfeicoamento juridico, técnico e tecnolégico em seu campo de conhecimento,
incorporando novos temas afetos as questdes edilicias, na busca de firmar sua conexdo com a
contemporaneidade e confirmar seu compromisso com a producdo do espac¢o urbano segundo
as premissas da sustentabilidade.

Sua formulacao resultou de amplo processo de trabalho que envolveu estudos diversos, debates
publicos, ReuniGes Técnicas Comunitarias, Audiéncias Publicas, com permanente interlocucdo
entre a equipe do IBAM, a Equipe Técnica da Prefeitura e a sociedade local.

Considerando a abrangéncia dos temas tratados, as dinamicas proprias do Municipio e os
esforcos de formular propostas para ordenamento do territério, este Anteprojeto de Lei foi
estruturada de modo a: (a) manter coeréncia entre principios, objetivos, estratégias, diretrizes
e o Macrozoneamento, previstos no Plano Diretor; (b) observar os fundamentos técnicos que
embasam o campo técnico cientifico do urbanismo; (c) oferecer seguranca juridica na
implementagdo da politica urbana; (d) favorecer o fortalecimento da capacidade de gestdo do
Municipio, em especial no campo do planejamento urbano.
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2 ANTEPROJETO DE LEI DO CODIGO MUNICIPAL DE
OBRAS E EDIFICACOES

Cabecalho da Lei:
Lei Complementar Municipal n? ..... de ..... de e, de.......

Institui o Cddigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Taubaté - SP

O Prefeito do Municipio de Taubaté, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuicbes legais, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DA APRESENTACAO, DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Esta Lei institui o Codigo Municipal de Obras e Edificagdes (COE) do Municipio de
Taubaté, do Estado de Sdo Paulo, instrumento base de regulacdo da atividade edilicia, que
estabelece as normas definidoras de controle técnico-funcional das construgdes, para
elaboragdo, analise e aprovac¢do de planos, projetos, autorizagdes e licenciamentos quanto a
execuc¢do de obras e instalagdes.

Art. 22, Este COE dispGe sobre as obras e edificagdes a serem realizadas em todo o territério do
Municipio.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, obras e instalagdes, publicos ou privados, que sejam
destinados a construcdo, reforma, mudanca de uso ou demolicdo a serem executados no
Municipio deverdo estar de acordo com este COE, com as diretrizes e estratégias previstas no
Plano Diretor Fisico, instituido pela Lei Complementar n2 412, de 2017, Plano de Mobilidade,
instituido pela Lei n? 5.668, de 2021 e com a legislacdo dele decorrente, bem como com os
demais regulamentos urbanisticos, a legislacdo ambiental e a de protecdo do patrimonio
histdrico e cultural sempre que aplicaveis.

Art. 32. O Municipio disciplinara o licenciamento de edificagdes em imdveis que se encontram
em areas liberadas para construcdo, que possuam frente para via publica oficial ou serviddo de
passagem com acesso a via publica oficial e desde que ndo estejam inseridas em areas objeto
de parcelamento irregular do solo e que ndo estejam em fase de regularizacao fundiaria.

Paragrafo Unico. Em zona rural, quando o imével ndo possuir frente para via publica oficial,

admite-se o licenciamento de edificacdes em imdveis acessados por vias com destinagdo publica
comprovada.
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Art. 42, Fazem parte integrante desta Lei os Anexos assim constituidos:

VL.

VII.

VIIL.

ANEXO |. GLOSSARIO (com as definigdes dos termos técnicos adotados neste COE)

ANEXO II. CONDICOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE NAS CALCADAS
a) Anexo llA. Esquema da conformacgdo das calcadas
b) Anexo IIB. Condi¢des para Rebaixamento do Meio-Fio

1. Rampa com abas laterais
2. Rampa sinalizada com totens
3. Rebaixamento total de segmento da calcada
c) Anexo lIC. Esquemas de rebaixamento da calgada para acesso de veiculos
1. Rampa para acesso de veiculos ao lote
2. Rampa para acesso de veiculos aos postos de abastecimento de combustiveis

d) Anexo IID. Esquema da disposicdo de tapumes sobre a calgada

ANEXO IIl. ESQUEMA DO CHANFRO DE MUROS E VEDAGCOES EM ESQUINAS

. ANEXO IV. POSSIBILIDADES DE OCUPACAO DA AREA RESULTANTE DA APLICACAO DA TAXA

DE PERMEABILIDADE (Txp)

. ANEXO V. ESQUEMAS DAS CONDIGOES DE IMPLANTAGAO DE MARQUISES E TOLDOS

a) Anexo VA. Conformacgdo da marquise
ANEXO VI. ESQUEMA DAS PROJECOES EM BALANCO SOBRE OS AFASTAMENTOS

ANEXO VII. ESQUEMAS DOS VAOS DE VENTILAGAO E ILUMINAGAO NATURAL

a) Anexo VIIA. Dimensionamento das Aberturas e Vdos

b) Anexo VIIB. Dimensionamento dos Prismas de Ventilacdo e Iluminagdo Natural (PVI)
1. Classes de PVI

2. Parametros geométricos basicos do PVI
3. Quadro resumo do dimensionamento dos prismas de ventilagdo e iluminagao
natural

ANEXO VIIl. ESQUEMA DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
(Reproduz os Anexos XVIIl e XIX, do PDF instituido pela Lei Complementar n2 412, de 2017)

. ANEXO IX. ESQUEMAS DAS INSTALAGOES PREDIAIS

a) Anexo IXA. Tratamento das portas para ambientes dotados de aquecedores a gas
b) Anexo IXB. Disposi¢cdo externa do gas
c) Anexo IXC. Localizagdo de pogos e fossas

. ANEXO X. RECOMENDAGOES PROJETUAIS

a) Anexo XA. Esquema para coleta de aguas pluviais de coberturas e telhados
b) Anexo XB. Conformacdo de Muros e Vedagdes Vazados

c) Anexo XC. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo

d) Anexo XD. Quadro das Estratégias Bioclimaticas para Taubaté - SP

1. Exemplos de dispositivos para protecdo de fachadas
2. Exemplos para obtencdo de ventilagdo eficiente
3. Modelo de esquadria eficiente
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4, Exemplos para tratamento de coberturas

XI. ANEXO XI. TABELA DE PRAZOS BASICOS - APROVACAO DE PROJETOS, LICENCAS DE OBRAS

XIl.

Xiil.

E CONCLUSAO
ANEXO XI. SUSTENTABILIDADE NO CODIGO DE OBRAS DE TAUBATE

ANEXO XI. TABELA DE INFRAGOES E MULTAS

Paragrafo Unico. As figuras e esquemas constantes do Anexo Il ao Anexo IX ilustram as condi¢Ges
gue necessariamente devem ser obtidas como resultado final da realizacdo das obras e o Anexo
X aquelas que sdo recomendacdes desejaveis.

CAPITULO II
DOS PRINCiPIOS E OBJETIVOS

Art. 52, Este COE adota como principios a serem materializados na sua aplicacdo:

V.

VI.

VII.

VIII.

Subordinagdo do interesse particular ao bem comum e coletivo;

Promocao do direito a cidade sustentavel e das fun¢des sociais da cidade e da propriedade
urbana ou rural;

Utilizacdo e obediéncia as Normas Técnicas Brasileiras e regulamentagdes aplicaveis para
orientacdo do desenvolvimento de projetos e execugdo de obras;

Desenvolvimento de solu¢des com base nas boas praticas edilicias contemporaneas, na
arquitetura vernacular, nos avangos no setor, tendo em vista a manutengao da qualidade
do espaco construido do local onde se da a intervengdo e a correlacdo com os valores
culturais da populagdo e o patrimonio histérico, ambiental e paisagistico a preservar;
Integragdo arquitetOnica, urbanistica e paisagistica dos projetos, bem como o respeito aos
bens de interesse histéricos e culturais que representam a identidade do Municipio de
Taubaté;

Garantia das condi¢des de acessibilidade universal, circulagdo e utilizagdo pela populagdo
das edificagdes de uso publico e coletivo, do espago e mobilidrio urbano, com adogao de
solugdes especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
previsto em normas técnicas e na legislagdo aplicavel;

Adoc¢do de parametros bioclimaticos para o desenvolvimento de projetos de arquitetura e
de desenho urbano, de acordo com as estratégias bioclimaticas estabelecidas para a Zona
Bioclimatica 3 (ZB3) na NBR 15220-3, e indicadas no Anexo X deste COE;

Utilizacdo de tecnologias sustentaveis, materiais de construcdo certificados e ajudas
técnicas disponiveis em complemento a promog¢do do conforto ambiental, eficiéncia
energética e acessibilidade universal das edificagGes e do meio urbano na perspectiva de
atendimento pleno do disposto na NBR 15575;

Implanta¢do do objeto arquitetdnico no lote, bem como do mobilidrio urbano e demais
artefatos nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade e desenho universal e a
qualidade tecnoldgica, de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar
a poluicdo visual;

12
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X. Adocgdo preferencialmente de espécies regionais nativas do Bioma da Mata Atlantica

Xl

XIl.

adequadas para arborizacdo urbana, nos projetos paisagisticos e no ajardinamento de
lotes particulares, sempre que vidvel e conforme requerimentos municipais aplicaveis;
Adocdo de reconhecidas SBN (Solugbes Baseadas na Natureza) afeitas ao ambiente da
producdo edilicia;

Simplificagdo dos procedimentos administrativos pelo Poder Publico e promog¢do da
assisténcia técnica, tendo em vista facilitar a regularidade e a correta execugao de projetos
e obras de interesse social ou em prol do bem comum, inclusive apoiando as iniciativas de
construcdo direta pelos seus usuarios.

Art. 62. E objetivo geral deste COE orientar os costumes construtivos, regulando o espaco
edificado por meio de normas técnicas para a pratica da construcdo, assim como ordenando a
sua implantacdo no lote, a fim de garantir solidez, seguranca, salubridade, habitabilidade,
acessibilidade universal, conforto ambiental, eficiéncia energética e sustentabilidade das
edificacbes e obras, sendo complementado pelos seguintes objetivos especificos:

VI.

VII.

Promover a qualidade do espaco construido através de parametros e requisitos que
assegurem o desenvolvimento das atividades humanas em edificacdes sélidas, seguras,
salubres e sustentaveis;

. Estabelecer critérios para a realizacao de obras publicas e privadas de forma a garantir a

integridade fisica e mental da populacdo na utilizacdo cotidiana do espaco em que circula;

. Orientar a elaboracdo das novas edificacdes, a adequacgao das existentes, a realizacdo das

obras e implantar o mobilidrio urbano de acordo com os fundamentos da acessibilidade
universal, adotando solu¢des especificas para a locomocgado das pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, ainda que temporaria;

Estabelecer critérios para instalacdo da infraestrutura das edificacbes e terrenos
particulares;

Incorporar principios de conforto ambiental e critérios para reducdo do consumo de
energia elétrica e promocgao da eficiéncia energética nas edificacdes e indicar processos
construtivos que orientem o uso sustentavel dos recursos naturais;

Facilitar a regularizacdo urbanistica das edificacGes localizadas em areas de interesse
social, observadas as condi¢gdes de seguranca e risco do local onde se situam;

Dar acesso simplificado e tecnicamente assistido ao processo administrado para a
populagdo de baixa renda, reduzindo as barreiras burocraticas ao licenciamento de
construgdes que acabam por induzir a informalidade.

TiTULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

CAPITULO |
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Art. 72. O Municipio exercera o controle da atividade edilicia, por meio de emissao de licenga
de acordo com o tipo de obra, servico e equipamento a ser executado ou instalado, mediante
procedimento administrativo solicitado pelo interessado.

13
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Paragrafo Unico. O Municipio ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua
execucdo ou instalacdo, bem como de sua utilizagao.

Art. 82. O controle da atividade edilicia pelo drgdao municipal competente pode requerer o
envolvimento e a participagdo, sempre que cabivel, de outros drgaos, tais como:

I. Secretarias Municipais responsaveis pelo controle de aspectos correlatos e implicados
com o licenciamento e fiscalizacdo da atividade edilicia;

Il. Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo e/ou Coordenadoria
Municipal de Protecdo e Defesa Civil (COORDEC), naquilo que diz respeito a seguranga
contra incéndio e panico ou outras situagdes de risco quando couber;

lll. Departamento de Controle do Espaco Aéreo do Comando da Aeronautica (Comaer) - em
funcdo da Area Especial de Protecdo do Comando da Aviacdo do Exército (CAVEX);

IV. Orgdos federais, estaduais e municipais responsaveis pela protecdo do patrimdnio
ambiental, histdrico e cultural; de saude e vigilancia sanitdria; entre outros previstos em
Lei;

V. Concessionarias dos servicos publicos;

VI. Orgios responsaveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional.

§ 12. A emissdo ou renovacgao de licenca para construcao, demolicao, restauracao, reparos e
pintura ou para instalacdo de qualquer atividade em imdvel tombado depende da prévia
anuéncia do érgao federal, estadual ou municipal competente pela tutela do bem.

§ 22, O pedido de aprovacdo de projeto e licenciamento das obras em terrenos confrontantes
com rodovias e estradas federais ou estaduais serd apresentado para analise instruido com
parecer favoravel dos setores competentes da ANTT/DNIT (Agéncia Nacional de Transportes
Terrestres/Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes) e do DER-SP
(Departamento Estadual de Estradas de Rodagens) respectivamente.

§32. A aprovacdo de planos e projetos, bem como a emissdo de autorizagdes e licencas de
qualquer natureza ndo implica responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execugdo
das respectivas obras.

CAPITULO II
DO REQUERENTE DE AUTORIZACOES E LICENCAS

Art. 92, S3o legitimados a requerer a licenca de obras:
I. O proprietario ou titular de direito real que Ihe assegure a fruicdo do imodvel;

Il. O possuidor, desde que apresente um dos documentos a seguir:
a) Contrato de Locagdo do imdvel com autorizacdo expressa do proprietario;
b) Compromisso de Compra e Venda devidamente registrado na matricula do imével;
c) Contrato representativo da relacdo juridica existente entre o proprietario e o possuidor
direto;
d) Escritura definitiva sem registro;

lll. O terceiro com autorizacdo expressa do proprietario.
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Art. 10. As Autorizacdes e Licencas de Obra serao outorgadas ao titular do direito de construir,
definidos no artigo 99, apds o cumprimento das condi¢des estabelecidas pelo Municipio.

§12. O requerente interessado em obter Autorizacdo ou Licenga para execucdo de obras
devera apresentar, para analise e aprovag¢do do Municipio, projeto desenvolvido por profissional
habilitado como Autor, que podera ser o Responsavel Técnico pela execugdo da obra, se outro
profissional, igualmente habilitado, ndo for apresentado, especificamente, para a fungao.

§ 22. O requerente interessado em obter Autorizagdo ou Licenca para execucdo de obras
responde pela autenticidade e veracidade dos documentos apresentados sempre que couber,
ndo implicando sua aceitagdo por parte do Municipio em reconhecimento do direito de
propriedade ou posse sobre o imével.

Art. 11. O Outorgado pela Autorizacdo ou Licenga para execucdo das obras, ou seu sucessor a
qgualquer titulo, é responsavel pela manutencdo das condicdes de limpeza, integridade,
estabilidade, seguranca e salubridade do terreno e suas edificacdes e equipamentos, bem como
pela observancia das prescricées desta Lei, assegurando a este as informacgdes cadastradas na
Prefeitura relativas ao seu imovel.

Paragrafo Unico. No caso de execucdo de obra enquadrada nos casos de dispensa de profissional
responsdvel técnico, o proprietdrio ou possuidor respondera civilmente por esta.

CAPITULO IlI
DA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 12. Somente profissionais e empresas legalmente habilitados e inscritos junto ao Municipio
poderdao submeter solicitagdes de projetos para andlise e aprovag¢ao com o intuito de obtengdo
de AutorizagGes ou Licengas para a execugdo de obras.

§12. Parafins de elaboragdo do projeto arquiteténico e/ou execugio da obra, os profissionais
responsaveis deverdo comprovar junto ao 6rgao municipal competente a Anotagao ou Registro
de Responsabilidade Técnica perante o respectivo Conselho de fiscalizagdo do exercicio
profissional.

§ 22, Para os efeitos desta lei, considera-se:

I. Autor do Projeto, o profissional habilitado responsavel pela elaboragdo dos projetos e pela
veracidade e exatiddo das informagOes prestadas, que respondera pelo contelddo das
pecas graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il. Responsavel Técnico da Obra, o profissional responsavel pela fiel execucdo do projeto
aprovado, direcdo técnica e/ou fiscalizacdo da obra, desde seu inicio até sua total
conclusao.

§32. Autoria e responsabilidade técnica da obra podem ser assumidas por profissionais
distintos.

§42. O autor do projeto, de acordo com aquilo que |he couber, dentre outras medidas que
permitam compreender as solugdes propostas, devera:
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I. apresentar informacdes sobre a drea a ser ocupada pela obra, especialmente:
a) Quanto a restricGes ambientais;
b) Quanto a edificacGes ja existentes que serdo ou ndo demolidas, se houver;
c) Quanto as cotas reais entre a edificacdo e as divisas, os imdveis vizinhos e o eixo de vias
publicas de acesso, adotadas no projeto;
d) Quanto ao perfil natural do terreno, de forma esquemdtica, eventuais cortes e aterros
necessarios para a execugdo do projeto.

Il. Manifestar ciéncia que estd sujeito as penalidades legais, para o caso de omissdo ou
incorrecdo das informagGes prestadas.

§ 52.  Os profissionais, de acordo com suas responsabilidades técnicas, sdo responsaveis pela
seguranca da obra conforme a boa pratica construtiva e as normas técnicas pertinentes que
garantam a estabilidade, solidez, acessibilidade interna e externa, eficiéncia energética,
salubridade e habitabilidade e/ou utilizacdo da edificacdo, de acordo com as normas da ABNT,
com o presente COE e demais legislacdo correlata.

§ 62. A responsabilidade pelo cumprimento das exigéncias estaduais e federais incidentes
sobre a obra licenciada é do titular da licenga do imével, o autor do projeto e/ou responsavel
técnico, inclusive quanto as consultas de viabilidade nas concessionarias (agua, esgoto, energia
elétrica, gas, entre outras).

Art. 13. O profissional responsavel técnico pela execuc¢do da obra responde:
I. Pela observacao fiel do projeto aprovado até a sua conclusao;

Il. Pelo cumprimento das eventuais exigéncias apliciveis durante a execucdo da obra,
previstas em legislacdo, e na responsabilidade compartilhada com o profissional autor do
projeto, se for o caso;

lll. Pela qualidade dos materiais e técnicas empregados para a execugao da obra;

IV. Pelo risco ou eventuais danos aos prédios vizinhos, aos operdrios da obra e a terceiros;

V. Pela observancia das disposicGes deste COE e da legislacdo urbanistica municipal.

Art. 14. E obrigac3o do profissional autor do projeto e/ou responsdvel técnico pela execugdo da
obra a colocagdo e manutengao de placa de identificagdo em local visivel, durante todo o
decorrer da obra, devendo conter as seguintes informagdes:
I. Nome do autor do projeto e nimero de registro no respectivo conselho de fiscalizagdo do
exercicio profissional;
Il. Nome do responsavel técnico pela execugao da obra e nimero de registro no respectivo
conselho de fiscalizagdo do exercicio profissional;
lll. Endereco da Obra;
IV. Numero do processo administrativo de aprovagao do projeto e licenciamento da obra;
V. Data de emissdo do Alvar3;
VI. Prazo de validade da licencga;
VII. Finalidade da obra.

Art. 15. A substituicdo do Responsavel Técnico pela Execucdo da Obra pode ocorrer nas
seguintes hipoteses:
I. A pedido do proprietdrio da obra, mediante requerimento, com justificativa e
apresentando novo profissional responsavel pela execucdo da obra com o devido registro
junto ao respectivo conselho profissional (CREA/CAU);

16



CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E CODIGO DE POSTURAS I

Instituto brosileiro de

P5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificactes administracéo municipal

< ; <
Yt

Il. Apedido do atual profissional responsavel técnico pela execucao da obra, com justificativa
e apresentando a baixa da responsabilidade técnica registrada junto ao respectivo
conselho profissional (CREA/CAU).

§12. De imediato sera promovida vistoria técnica pela fiscalizacdo de obras que na hipétese
do inciso Il, embargara a execugdo da obra até a apresentacdo do novo profissional responsavel
técnico.

§22. A Prefeitura se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes
da aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo de alteragcdo em
projeto.

Art. 16. O Municipio promovera representacdo por infracdo disciplinar junto aos Conselhos
Profissionais dos Engenheiros e Arquitetos sempre que julgado necessario pelos drgaos de
controle da atividade edilicia, nos seguintes casos de condutas reprovaveis e reiteradas:
I. Solicitacdes de Aprovacdo de Projetos e licenciamento de Obras desconhecendo a
legislacdo vigente e/ou com pecas técnicas ineptas;
Il. Descumprimento de intimacGes para atendimento de exigéncias de carater técnico em
sede de procedimentos administrativos;
lll. InfracBes ao COE por obras executadas sob sua responsabilidade técnica.

TiTULO 1Nl
DAS DEFINICOES DE OBRAS E EDIFICAGOES

CAPITULO |
DA CATEGORIZACAO DAS OBRAS

Art. 17. Toda realizagdo de obras destinadas a construgdo, demolicdo ou reforma de edificagdo
e de montagem ou desmontagem de instala¢des, publicas ou privadas, a serem executadas no
Municipio sé poderdo ocorrer apds licenciamento e/ou autorizacdo e sob a responsabilidade de
profissional legalmente habilitado, salvo expressa ressalva desta Lei.

Art. 18. Para os efeitos deste Cddigo, obras sdo os trabalhos realizados segundo as
determinacgbes de projeto e de normas técnicas, destinados a modificar, adaptar, recuperar ou
construir edificios, estruturas e demais elementos correlacionados em geral.

§1°  As intervencbes sobre o meio ambiente natural, quando destinadas a sua
transformacao, preservagdo ou recuperagao, no contexto da matéria tratada neste Cdédigo, sao
consideradas obras.

§ 22, Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados segundo as determinag¢des de
projeto e de normas técnicas, destinados a montagem e desmontagem de estruturas e
demoli¢Ges parciais ou totais.

Art. 19. As obras sdo classificadas como:
I. Obras de Edificagbes;
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. Obras Gerais.

§12. As Obras de EdificacGes se subdividem nas seguintes categorias:

10

§ 292,

. Obras de Construgdo da Edificacdao (OCE): construgdo de uma nova unidade qualquer de
edificacdo, composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas funcdes
como auténoma, independente de outras edificacGes porventura existentes no lote,
mesmo que com elas possa existir alguma ligacao;

. Obras de Reforma da Edificagao (ORE), que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificagdo sem alteragdo da area construida (ORE/s - sem
alteracdo): obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de
uma edificagdo, com alteragdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, ndo alterando sua
area, forma ou altura;

b) Obras de Reforma da Edificacdo com alteracdo da area construida (ORE/c - com
alteracdo): obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de
uma edificacdo, com alteracdo ou nao do arranjo de suas dependéncias, com ampliacdes
ou demolicdes que alterem sua forma ou altura e, principalmente, sua area, quer por
acréscimo, quer por decréscimo;

c) Retrofit - Obras de Reforma da Edificacdo, com ou sem alteracdo de area construida
(ORE/c & ORE/s): Obras visando restaurar ou conservar edificios atualizando a construgdo
para aumentar a vida util do imdvel, através da incorporacdo de modernas tecnologias e
materiais de qualidade avancada sem realizar mudancas que possam descaracterizar sua
concepgao arquitetonica.

As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

. Obras Gerais de Infraestrutura Articulada para o Parcelamento do Solo (OGl/a): conjunto
de obras de arte corrente, redes, sistemas e de equipamentos urbanos, eventuais obras
de artes especiais, infraestrutura verde, visando qualificar areas de terra parceladas para
fins urbanos;

. Obras Gerais de Infraestrutura Isolada (OGl/i - isoladas): conjunto de obras de arte, redes

e sistemas, de equipamentos e mobilidrio urbano, de equipamentos industriais e de

instalagGes de equipamentos diversos, de redes e sistemas de saneamento, energia,

telecomunicagdes e transmissao de dados, do sistema vidrio, e outros, ndo vinculadas a

processo de implantagdo de parcelamentos do solo urbano, promovidas pelo Poder

Publico ou pelas concessiondrias de servigos publicos e, eventualmente, pela iniciativa

privada por obrigacdo legal ou especialmente autorizada;

Obras Gerais de Desmontagem e Demoli¢do Total (OGD/t): procedimentos realizados

segundo as determinagdes de projeto e das normas técnicas, para a desmontagem de

estruturas ou demoli¢Ges totais, tornando o lote, ou a area de terreno privativa da unidade
autébnoma, a condi¢do de vago;

. Obras Gerais Diversas (OGD/d): obras de instalacdes, manutengdo e recuperagdo de

elementos estruturais, pequenas construgdes, pequenas escavagdes e pequenas
demoli¢Ges que ndo necessitem de aprovacgdo prévia de projeto, para serem licenciadas,
com excecdo das obras para fechamento de loteamento, caso em que sera necessaria a
aprovacao de projeto.
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CAPITULO Il

DA CATEGORIZAGCAO DOS USOS DA EDIFICAGAO

Art. 20. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificagcdes classificam-se nas
seguintes categorias de uso:

I. Uso Residencial - edificagdo destinada a habitagdo de cardter permanente, com uma ou
mais unidades caracterizadas pelos compartimentos de um dormitdrio, uma cozinha e um
banheiro, uma drea com tanque de lavagem, no minimo, classificando-se como:

a) Unifamiliar - correspondendo a uma edificagdo composta por uma Unica unidade
destinada a habitacao;
b) Multifamiliar - correspondendo a uma edificacdo composta por mais de uma unidade
residencial, com um ou mais pavimentos, dispondo de dreas e instalagbes comuns que
garantam o seu funcionamento;

Il. Uso Nao Residencial - edificacdo destinada a abrigar atividade comercial, industrial, de
servicos ou mais de um uso de produgdo conjugados, conforme as seguintes defini¢des:
a) Comercial - destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema varejo ou
atacado;
b) Industrial - destinada a extracdo, beneficiamento, desdobramento, transformacao,
manufatura, montagem, manuten¢ao ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de
origem mineral, vegetal ou animal;
c) Servicos - destinada as atividades de prestacdo de servigcos a populagdo ou de apoio as
atividades comerciais e industriais;
d) Conjugado - edificacdo destinada as atividades de produgdo - comerciais, industriais e
de servicgos -, exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento;
e) Institucional - destinada a abrigar o conjunto das atividades de prestacdo de servicos
publicos e as atividades em geral de educagdo e ensino, pesquisa, saude e locais de
concentragdo e reunidao de pessoas que desenvolvam atividades culturais, religiosas,
recreativas e de lazer, terminais rodoviarios etc., classificando-se como:

1. Permanente - destinada a abrigar atividades em carater definitivo; e
2. Tempordrio - edificagdo ou instalagdo dotada de estrutura especifica destinada
a abrigar atividades por prazo determinado ou pela duragdo do evento;
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lll. Uso Misto - aquelas que reinem em uma mesma edificagdo, ou em um conjunto integrado
de edifica¢des, duas categorias de uso sendo uma residencial, conforme estabelecido pela
Lei de Zoneamento vigente.

Art. 21. Segundo a natureza da atividade a que se destina, toda edificacdo estd submetida a
legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel, devendo o projeto e a execugdo das obras
observarem, ainda, as normas técnicas pertinentes, além das disposi¢cdes deste COE.

CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES SEGUNDO SUA FINALIDADE DE USO
(USO DA EDIFICAGAO)

EDIFICAGOES
(USOS)

| 1
NAO-
RESIDENCIAL MISTO

RESIDENCIAL

l—|—| I

| 1
- -
TiTULO IV

DA APROVAGCAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

CAPITULO |
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 22. 0 Municipio garantird aos interessados na realizacdo de obras as informacoes
necessarias referentes ao controle urbanistico da atividade edilicia.

Art. 23. Os interessados na aprovacao de projetos e na consequente outorga de Licenca de Obra,
deverdo apresentar ao drgao municipal competente pelo licenciamento, todas as pecas técnicas
e documentos exigidos para a composicdo do procedimento administrativo requerido,
conforme estabelecido em regulamento.

Paragrafo uUnico. O projeto para aprovagao e licenciamento de toda e qualquer obra de
edificacdo/regularizacdo de constru¢do no Municipio deverd somente conter os elementos
graficos e informag¢des quanto aos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, (taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamentos, taxa de permeabilidade,
recuos, vagas de estacionamento, acessos e outros), bem como em toda a legislagdo urbanistica,
ambiental pertinente, devendo apresentar a implantagdo e complementarmente cortes
esquematicos e proje¢des, com suas medidas e cotas de niveis necessdrias a amarragao da
edificagdo no terreno e ao calculo de suas respectivas areas e alturas.
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Art. 24. Os projetos que dependem da aprovacao prévia de outros 6rgdos para projetos
complementares ou correlatos deverdo atender as exigéncias estabelecidas por esses érgaos,
obtendo aprovacdo ou indicacdo favoravel para posterior apresentacdo ao drgao municipal
competente, responsavel pelo licenciamento, com vistas a obtengao do de Licenca de Obras.

Paragrafo Unico. Sdo exemplos de projetos complementares ou correlatos:
I. Aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Relatdrio de Impacto no Transito
(RIT);
Il. Projeto para o licenciamento ambiental;
lll. Projeto de instalacGes hidrossanitarias prediais ou urbanas;
IV. Projeto de segurancga contra incéndio e panico;
V. Projeto de protecdo ao patrimoénio histérico artistico e cultural;
VI. Projeto de protecdo ao cone de aproximacao do aeroporto do COMAER;
VIl. Projeto geométrico de alargamento e/ou para melhoria viaria (pavimentacdo, drenagem,
recapeamento, sinaliza¢do, iluminacdo publica, arborizacao etc.);
VIII. Outros que se fizerem necessarios.

Art. 25. O 6rgao municipal competente podera, quando julgar conveniente, realizar vistoria no
local da obra com o objetivo de conferir as informacgdes contidas no projeto arquitetonico ou
em outro documento fornecido pelo interessado.

Art. 26. O autor do projeto assegurara que a obra proposta n3o se encontra situada em Area de
Preservacdo Permanente (APP) e/ou faixas marginais de protec¢do a corpos hidricos de qualquer
espécie, além do cumprimento das garantias de acessibilidade previstas neste COE e na
legislacdo especifica, devendo apresentar junto ao projeto declaracdo expressa sobre tais
questdes responsabilizando-se pelas informagdes prestadas.

Art. 27. E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetura, apds sua aprovacdo sem o
prévio consentimento do érgdo municipal competente, sob pena de embargo da obra e
cancelamento da licenca concedida.

§12. Quaisquer modificagdes ao projeto aprovado deverdo ser submetidas a analise do 6rgao
municipal competente e somente poderdo ser executadas apds sua aprovagdo em novas pecas
técnicas apresentadas contendo detalhadamente todas as modificagdes introduzidas.

§ 22, A execugdo de modificagdes em projetos de arquitetura aprovados e com licenga ainda
em vigor que envolva acréscimo de area, de gabarito ou de altura na construgao somente podera
ser iniciada apds a sua aprovac¢ao pelo érgdao municipal competente, observada a legislagao
vigente e os prazos regulamentares no ato do requerimento da analise por parte do interessado.

Art. 28. Os projetos e as obras de edificios publicos federais ou estaduais s6 poderdo ser
executados mediante licenciamento junto ao Municipio, devendo observar as determinagdes da
legislacao em vigor.

Art. 29. Os projetos para obras que possam produzir impacto ambiental, obras que envolvam
patrimonio histdrico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de saude e educacao, a juizo
do 6rgdo municipal responsavel pela aprovacdo de projeto e licenciamento de obras, poderdo
ser submetidos a apreciacdo dos érgaos responsaveis pela regulagdo dessas atividades.
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Art. 30. Quaisquer obras de construcdo civil e infraestrutura mencionadas neste Cédigo,
independentemente de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser iniciadas e
executadas com a devida licenca para obra.

Art. 31. A Licenca de Obra sera emitida mediante projeto aprovado, guia para pagamento dos
emolumentos estabelecidos pela legislacdo tributaria e apresentacdo de profissional habilitado
como responsavel técnico pela execugdo.

Art. 32. A requerimento do interessado, podera ser concedida a Aprovacdo de Projeto nas
seguintes espécies:
I. Aprovacédo de Projeto de Construcdo de Edificacdo (OCE);
Il. Aprovacdo de Projeto de Reforma de Edificagdo (ORE/s &ORE/c);
lll. Aprovacdo de Projeto de Obras Gerais de Infraestrutura Articulada ou Isolada (OGD/a &
0Gl/i);
IV. Aprovacido de Projeto de Obras Gerais de Desmontagem/Demoli¢do (OGD/t);
V. Aprovacdo de Projeto de Obras Gerais Diversas (OGD/d), especifico para construgdo ou
reforma de dispositivos diversos visando o fechamento de loteamento.

Paragrafo Unico. A Aprovacdo de Projeto ndo autoriza a execucdo da obra, devendo ser
apresentado profissional habilitado, responsdvel técnico pela execucdo da obra, para a
expedicdo da Licenca para Obras.

Art. 33. O Projeto Aprovado possui a validade de 4 (quatro) anos e a validade da Licenca das
Obras referentes expira junto com a do projeto, independente da data de sua expedicdo:
l. No caso de obra ndo iniciada;
1l No caso de edificagGes residenciais unifamiliares e de edificagGes ndo residenciais de
pequeno porte mesmo com obra iniciada regularmente.

Art. 34. Obra paralisada apds ter sido iniciada regularmente ao ser retomada podera ser objeto
de vistoria administrativa para determinar, o que for o caso:
I.  Suaretomada sem nenhuma obrigacdo adicional;
Il. A cassagdo da Licenga de Obras em caso de alteragdo da legislagdo aplicavel, caso em
que sera necessaria nova analise para Aprovagao de Projeto de Regularizagao de Obras
(ORE/c ou ORE/s).

§192. A paralisagdo de uma obra por mais de 60 (sessenta) dias ensejard as obrigacGes de
desimpedimento eventual da via publica e o restabelecimento das condi¢gdes normais de
circulagdo, além da vedacao do terreno junto ao alinhamento do logradouro, por meio de muro
ou tapume, em qualquer caso, dotados de portdo de acesso e de acordo com as exigéncias deste
COE em cada caso.

§ 22. Constatada a paralisacdo da obra por mais de 60 (sessenta) dias, sera procedido pelo
orgdo municipal competente um exame no local, a fim de averiguar as condi¢Ges de seguranca

e salubridade e emitir notificagGes quanto as providéncias que se fizerem necessarias.

Art. 35. Os projetos de construcdo (OCE) ou reforma (ORE), bem como os projetos de obras
gerais de infraestrutura de parcelamento do solo (OGl/a) que dependerem do cumprimento de
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exigéncias de outros 6rgaos publicos, além das estabelecidas pelo 6rgao municipal competente,
somente serdo aprovados apods ter sido dada, para cada caso, a aprovagdo da autoridade
competente, salvo se disciplinado de forma diversa por outro ente federado.

Art. 36. Observar quando da Aprovacao de Projetos:

. Divergéncias entre a area real do terreno e a descri¢gdo contida na matricula junto ao
RGI ensejard a retificagdo de forma administrativa nos termos de regulamento
especifico;

Il. O projeto aprovado cancela, no mesmo imével, os demais projetos aprovados
anteriormente que ndo tenham tido Habite-se;

lll. O projeto, para sua aprovagao, é sempre analisado a luz da legislagdo vigente, mesmo
no caso de substituicdo de projetos ja aprovados anteriormente;

Iv. Procedimentos fundidrios de unificacdo, desmembramento, desdobro ou
fracionamento ndo poderao gerar desconformidade com a legislacdo vigente e deverao
preceder a aprovacao de projetos de novas edificacGes, salvo constatada a existéncia de
edificacbes irregulares ou clandestinas, caso em que deverdao ser regularizadas
previamente;

V. O projeto pode estabelecer o desenvolvimento da obra por etapas.

Art. 37. Projetos de fechamento de loteamentos para construcdo ou reforma de guaritas,
portarias, dispositivos de acesso e implantacdo de portdes e cercas, deverdo representar:
l. As dreas publicas, como dreas verdes, institucionais e sistemas de lazer;
Il. As areas destinadas ao sistema viario;
lll. A eventual necessidade de supressao de vegetacdo existente.

CAPITULO II
DAS LICENCAS DE OBRAS

Art. 38. As Licencas serdo expedidos segundo as categorias das obras estabelecidas no Artigo
18, a saber:
I. Licenca para Obras de Edificag¢des:
a) Licenca para Obra de Construcgdo de Edificagdes (OCE);
b) Licenga para Obra de Reforma de Edificacdes sem alteracdo de drea construida (ORE/s);
c) Licenca para Obra de Reforma de Edificagdo com alteracdo de drea construida (ORE/c);
Il. Licenga para Obras Gerais:
a) Licenca para Obras Gerais de Infraestrutura Articulada para o parcelamento do solo
(0Gl/a);
b) Licenca para Obras Gerais de Infraestrutura Isolada (OGl/i);
c) Licenca para Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo Total (OGD/t);
d) Licenca para Obras Gerais Diversas (OGD/d).

Art. 39. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedi¢do, pelo érgdo municipal
competente, da respectiva licenga para sua execugao.
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§ 12.  Apds a concessao da licenca e mediante solicitacdo por parte do interessado, o 6rgao
competente do Municipio providenciara a fixagdao do alinhamento e a altura do meio-fio quando
este ainda ndo estiver instalado.

§ 22. A Licenca para Obra abrange as obras e as edificagdes temporarias de suporte ao seu
desenvolvimento, com excec¢do dos casos para os quais serd necessario licenciamento préprio,
Licenca de Obras Gerais Diversas (OGD/d), a saber:
I. Implantacdo de canteiro de obras em imdvel distinto daquele em que se desenvolve a
obra;
Il. Implantacdo e utilizacdo de estande de vendas de unidades construidas a ser erigido no
proprio imdvel;
lll. Avanco de tapume sobre a calcada publica.

§32. A Licenca de Obra, bem como 1 (um) conjunto de cdpias do projeto aprovado sera
mantido permanentemente no canteiro da obra, dando-se facil acesso a fiscalizacdo, sob pena
de multa em caso de descumprimento desta disposicao.

CAPITULO IlI
DAS DISPENSAS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS

Art. 40. S3o dispensados da aprovagao do projeto e da Licenca de Obra:
I. Obras para conservagdo ou reparo das fachadas, telhados e coberturas, desde que:
a) N3o seja obrigatdria a instalacdo de tapumes para protec¢do do patrimonio publico e dos
pedestres;
b) N3o seja obrigatdria a disposicdo de equipamentos sobre vias e logradouros publicos;
c) ndo seja necessaria a aprovacao pelos érgaos de preservacgdo do patrimonio histdrico;

Il. Obras para reforma do interior da edificagdo:

a) Que nao resultem em acréscimo ou decréscimo de area da edificagdo ou de suas partes;
b) Que nado impliquem demolicdo;
c) Consideradas “reparos gerais”, tais como:

1. consertos e/ou substituicdo de esquadrias, sem modificar o véo, salvo se for
para aumentar a sua area;

2. substituicdo de telhas ou de elementos de suporte da cobertura, sem
modifica¢do da sua estrutura;

3. consertos de instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, de gas, e dos
sistemas telefonico, de protegdo contra descargas atmosféricas (para-raios), de
condicionamento ambiental, de insonorizacao e de prevencao e seguranca;

d) Que, a juizo do drgdo responsavel pelo licenciamento de obras, ndo configure retrofit
pelo porte e natureza da reforma;

Ill. Obras para manutencdo de muros divisorios e vedagOes existentes que ndo impliquem na
transformacdo dos elementos estruturais e sua estabilidade, bem como a construcdo de
muros ou fechamentos situados nas testadas dos lotes com até 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de altura e até 40,00m (quarenta metros) de extensdo;

IV. Obras para constru¢do ou instalacdo de elementos acessérios destinados ao
funcionamento e desempenho eficiente da edificacdo ou de suas partes, observados os
parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso, tais como:
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a) Agregacdo de dispositivos para protecdo e sombreamento de fachadas, pérgulas
vazadas e elementos retrdteis para cobertura eventual de areas externas;

b) InstalagBes subterrdneas, ou ndo, como cisternas, dispositivos para coleta das dguas
pluviais e drenagem;

c) Instalacdo de coletores solares ou placas fotovoltaicas e dos dispositivos para o seu
funcionamento;

d) Medidores e hidrdmetros, bem como obras para mudanga de padrao dos servicos e
equipamentos exigidos por parte das concessiondrias no interior do lote;

e) Tanques de lavagem de uso doméstico, externos e descobertos;

V. Obras e instala¢Oes sobre as areas livres do lote, desde que ndo haja comprometimento
do numero de vagas de estacionamento obrigatdrias, da capacidade de drenagem natural
e escoamento das dguas pluviais, conforme previsées da legislacdo vigente e atendidas as
exigéncias especificas dispostas neste COE, a saber:

a) Obras de embelezamento, ajardinamento e paisagismo, bem como instalacdo de fontes
decorativas e obras de arte;

b) Reparos de calgamento no interior do lote;

c) Assentamento de revestimento do tipo concregrama, decks vazados, pisos drenantes e
similares que mantenham a capacidade de percolacdo natural do solo;

d) Instalacdo de jardins verticais;

VI. Consertos exclusivamente para fins de manutencdo de calgcadas do passeio publico que
ndo impligue em mudanca, transformacdo ou substituicdo dos elementos existentes e
desde que respeite a legislacdo vigente;

VII. Obras de Edificagbes e Obras Gerais, com excecdo das Obras Gerais de Infraestrutura de
Parcelamento do Solo (OGl/a), promovidas por érgdos da Administragdo Publica
Municipal;

VIII. Eventualmente, a juizo do érgdo responsavel pelo licenciamento, as Obras de EdificacGes
e Obras Gerais, promovidas pelas administracdes publicas do Estado e da Unido, com
excecdo das Obras Gerais de Infraestrutura de Parcelamento do Solo (OGl/a),

IX. Obras para construcao de edificagdes no meio rural, desde que:

a) Se destinem exclusivamente ao uso residencial unifamiliar de apoio das atividades
agropecuarias e que, por conseguinte, ndo estejam inseridas em areas objeto de
parcelamento irregular do solo;

b) Observe o afastamento definido na legislagdo vigente e as respectivas faixas de dominio
das rodovias e estradas rurais;

c) Ndo impegam ou inviabilizem os meios existentes de infraestruturas de mobilidade ou
de circulagdo de bens e pessoas;

d) Ndo afetem a integridade de bens ambientais ou do patrimdnio arqueolédgico,
paisagistico, histérico e cultural objeto de preservagao prevista em lei;

e) Ndo promovam a urbanizagdo indevida do meio rural na forma de parcelamento
irregular do solo.

Art. 41. A critério do 6rgdo municipal competente poderdo ser dispensadas da exigéncia de
apresentacdo de projeto, mas obrigadas a concessdo de licenga as obras da categoria de Obras
Gerais de Desmontagem e Demolicdes Totais (OGD/t) e as seguintes obras, da categoria de
Obras Gerais Diversas (OGD/d), desde que cumpridas exigéncias deste COE em cada caso:

I. Colocacdo de tapumes e/ou utilizagcdo de andaimes;

Il. Servicos para manutencdo ou recuperacdo de elementos estruturais da edificacdo;
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lll. Obras e instalacdes sobre as areas livres do lote, desde que mantidos os parametros
guanto a taxa de permeabilidade e ocupacdo dos afastamentos determinados na
legislagdo vigente e atendidas as exigéncias especificas dispostas no neste COE, a saber:

a) Instalacdo de piscinas pré-fabricadas, banheiras tipo spa, ofur6, espelhos d’adgua e
similares de uso privativo e respectivos dispositivos de alimentacdo, bombeamento e
tratamento da dgua, desde que ndo implique em instalacdo de estrutura ou pavimento que
comprometa a capacidade de percolacdo do solo;
b) Estufas, pergolados e estruturas metalicas leves ou em madeira, bambu e similares de
pequeno porte destinadas exclusivamente ao sombreamento, que possam ser
consideradas coberturas provisérias, removiveis, nos termos do entendimento do inciso |,
do artigo 82, do Cédigo Tributdrio Municipal;

IV. Construcdo e reformas de Guaritas de Vigilancia

V. EscavacOes, cortes e desmontes de pequeno porte associados a limpeza ou ao
afeicoamento do terreno;

VI. Demolicdo parcial que ndo se enquadre nos procedimentos previstos para obras gerais de
desmontagem e Demolicdo Total (OGD/t) e Obras de Reforma de Edificacdes (ORE/c ou
ORE/s), tais como, elementos existentes, similares aos descritos no inciso IlI.

§12. Sem prejuizo das demais exigéncias quanto a apresentacdo de documentos e
comprovacoes, a dispensa de apresentacdo de projeto ndo exime os interessados de fornecer,
guando solicitados pelo érgdo municipal competente, o seguinte:

I. SolugGes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;

I. Cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras;

lll. Solugbes de logistica de movimentacao de equipamentos e materiais;

IV. Anotacdo ou registro de responsabilidade técnica no érgdo regulamentador da profissao;
V. Outras exigéncias julgadas necessarias e/ou previstas em norma técnica ou em lei.

§ 22, Asdispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos imdveis e sitios sob protecao dos
orgdos federal, estadual ou municipal de patrimonio histérico e cultural.

§ 32, A lLicenca de Obras prevista no caput possui validade de 2 (dois) anos.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS EM TERRENOS ACIDENTADOS

Art. 42. S3o consideradas obras em terrenos acidentados aquelas que apresentam uma ou mais
das seguintes caracteristicas:
I. Projetadas em terreno cujo relevo apresenta um par de pontos distantes até 30,00m
(trinta metros) entre si, com diferenca de nivel igual ou superior a 5,00m (cinco metros);
Il. Projetadas em terreno que contenha ou se situe limitrofe, acima ou abaixo, de escarpas,
barrancos ou taludes em situacdo instavel,
lll. Exijam cortes do terreno com altura superior a 3,00m (trés metros);
IV. Que venham a afetar ou interferir com a estabilidade de matacdes, blocos de rochas,
calhas naturais de drenagem ou de logradouros, construcdes ou de obras de contencao de
encostas eventualmente existentes.
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Paragrafo unico. As diferencas de nivel a serem pesquisadas, referir-se-do a pontos do terreno
em suas condi¢Ges naturais pré-existentes, antes de qualquer demolicdo, terraplenagem ou
preparo do terreno para obra nova.

Art. 43. A concessao da Licenga de Obras para obras em terrenos acidentados podera ainda ser
condicionado aos seguintes procedimentos:
I. Vistoria administrativa e avaliacdo técnica do local pelo 6rgdao municipal competente;

Il. Apresentacdo de projeto e/ou memoria de célculo das intervengdes e corregdes previstas
guanto as condi¢es de drenagem, escoamento, coleta e desague das aguas pluviais e de
contengdo de encostas e solu¢bes para protecao e estabilidade do terreno exposto ou
alterado;

lll. Método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

IV. Apresentacdo de empresa autorizada e especializada para licenciamento prévio da obra
com a devida prova da autorizacdo fornecida pela autoridade competente, quando se
tratar de desmonte com utilizacdo de explosivos,

V. Apresentacdo das condicOes da vegetacdo pré-existente no terreno, por meio de imagens
fotograficas e/ou marcacdo em planta baixa e das acdes a promover para a reposi¢io e/ou
ampliacdo da massa vegetal e arbdrea, de acordo com as exigéncias previstas neste COE;

VI. Apresentacdo de laudo técnico emitido por profissional legalmente habilitado que
comprove a efetividade das acGes empregadas para a seguranca e estabilidade das obras
e do terreno no transcorrer e apés a sua conclusdo.

Paragrafo Unico. A apresentacdo do projeto das obras enquadradas neste Capitulo atendera as
exigéncias especificas dispostas em regulamento.

Art. 44. 0 regulamento do rito procedimental administrativo, contemplara as prescri¢Ges
estabelecidas para o terreno acidentado em qualquer dos ritos processuais administrativos de
aprovacdo de projetos e expedicdo da Licenca de Obras, tanto para as Obras de EdificacGes
qguanto para as Obras Gerais.

CAPITULO V
DO RITO PROCEDIMENTAL ADMINISTRATIVO

Art. 45. Observando a busca permanente pelas inovagdes tecnoldgicas e a utilizagdo de meios
digitais e eletronicos, visando a celeridade processual, o regulamento estabelecera o ritual
procedimental administrativo para andlise e aprovagao de projetos, bem como a concessao do
respectiva Licen¢a de Obras segundo sua categoria.

§192 O ritual procedimental administrativo para aprovacao de projetos e concessdo da
Licengca de Obras para as Obras de Edificagbes distinguira ainda as categorias de uso da
edificagcdo conforme estabelecido no artigo 19, podendo instituir:
I. Processo Comum, ordindrio, para o qual definira:
a) Documentacgdo necessaria referente a:
1. titularidade do imével;
2. qualificacdo do requerente e do profissional habilitado responsavel;
b) Pecas técnicas adequadas para a compreensdo cabal do projeto a ser aprovado;
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c) InstrucdGes especificas sobre o tramite processual segundo a categoria de obra requerida
(OCE, ORE/s ou ORE/c) e segundo a categoria de uso da edificagdo;

Il. Processo Autodeclaratdrio produzido, exclusivamente, por meio remoto, configurado
como autoatendimento, facultado para determinadas categorias de obras e usos da
edificacdo, a juizo do 6rgdo competente responsavel pelo licenciamento de obras e
segundo a sua capacidade técnica instalada;

Ill. Processo Especial de Regularizagao de Obras a ser disciplinado por programas tematicos
de admissdo gradativa da demanda segundo a capacidade técnica instalada da
Administracdo Municipal.

§ 22, O ritual procedimental administrativo para aprovacdo de projetos e concessdo da
Licenca de Obras para as Obras Gerais, estabelecera:

I. Processo de Aprovacio de Projetos de Infraestrutura de Parcelamento do Solo, (OGl/a) -
conjunto de projetos de obras de arte correntes de producao de equipamentos urbanos,
eventuais obras de artes especiais e infraestrutura verde, definindo:

a) Sistema de atendimento ao disposto no artigo 62, da Lei Federal n? 6.766/1979, Lei do
Parcelamento de Solo, acerca da expedicdo prévia de Diretrizes de Uso do Solo (DUS);

b) Maxima interacdo e articulacdo com os demais 6rgdos publicos envolvidos com a
aprovacao de projetos;

c¢) Ritual de constituicdo de garantias pela fiel execucdo das obras de infraestrutura;

d) Sistematica de fiscalizacdo e acompanhamento das obras e expedicdo do Termo de
Verificacdo de Execucdo das Obras (TVEO);

Il. Processo de Aprovacdo de Conjuntos Habitacionais - Independente de ser em loteamento,
desmembramento ou em terreno sob regime condominial, serd sempre a Aprovagao
Projetos de Infraestrutura de Parcelamento do Solo (OGl/a) mais a Aprovagao de Projetos
de Construgdo de Edificagdes (OCE), tratadas articuladamente;

lll. Processo de Aprovacdo de Projetos de Infraestrutura Isolada (OGl/i) estabelecendo o rito
mais rdpido possivel;

IV. Processo de Desmontagem/Demolicdo e Demoli¢do Total (OGD/t) estabelecendo:
a) Apresentacdo de cronograma fisico com as etapas da obra e o prazo total de sua
duragdo, o qual podera ser prorrogado, atendendo solicitagdo justificada do interessado;
b) Plano de escoamento e transporte do material desmontado ou demolido;
c) Indicagdo do local de disposi¢do do material demolido ou desmontado;
d) Horario dentro do qual a desmontagem ou demoligdo e o transporte de material poderd
ser feita sempre que a obra puder resultar em impactos ao meio urbano;
e) Vedacgdo de interrupgdo da obra sem justificativa técnica do impedimento.

V. Processo de Obras Gerais Diversas (OGD/d), autodeclaratério, quando for possivel.

§32. O drgdo responsavel pelo Licenciamento de Obras pode indeferir em despacho
justificado:

I. Questdes solicitadas pelos interessados, dentro do processo administrativo, que nao
digam respeito as interpretacGes possiveis das disposices deste COE e de seus
regulamentos;

Il. O processo administrativo por inteiro, diante da reiterada negligéncia de requerentes
interessados e de profissionais habilitados, no atendimento de exigéncias para a
composicao do rito processual.
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CAPITULO VI
DA MUDANCA DE USO DA EDIFICACAO

Art. 46. A ocupacdo de uma edificacdo existente por um uso diverso do que abrigava
anteriormente, desde que admitido pela legislagcdo urbanistica vigente, se dara, conforme o
caso:

I. Como consequéncia de Obras de Reforma da Edificagdo (ORE/c ou ORE/s);

Il. Por simples alteracdo cadastral a requerimento do interessado.

Paragrafo Unico. A alteracdo de uso da edificacdo suscitara adaptacdo para a promocdo da
acessibilidade universal, de acordo com as determinacées deste COE, quando cabiveis.

TiTULO V
DA CONCLUSAO DAS OBRAS

CAPITULO |
DA CONCLUSAO DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 47. O processo administrativo se finda com a expedicao e anexacao ao respectivo processo
dos seguintes documentos:

I. Habite-se, Certiddo de Conclusdo de Obra ou Certiddo de Regulariza¢do Imobilidria (em
substituicdo ao antigo Alvard de Conservagdo), no caso das edificacdes (OCE, ORE), das
obras gerais de infraestrutura isolada (OGl/i), das obras gerais de
desmontagem/demoli¢cGes (OGD/z) e obras gerais diversas (OGD/d);

Il. Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras Realizadas (TVEQ), no caso de Obras Gerais
de Parcelamento do Solo urbano (OGl/a), bem como o assentamento registrario do
empreendimento junto ao Cadastro Técnico Municipal.

CAPITULO II
DA CERTIFICACAO DA CONCLUSAO DE OBRAS DE EDIFICACOES

Art. 48. Uma Obra de Construgdo de Edificagdo (OCE) é considerada concluida quando possuir
todas as instalagGes previstas, elétrica e do sistema hidraulico sanitario dos banheiros e da
cozinha em funcionamento, pisos e barra impermedvel de altura minima igual a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) nas areas molhadas.

Paragrafo Unico. Nas HabitacGes de Interesse Social a conclusdo da obra pressupGe também a
execucdo dos pisos internos e externos, além do piso da vaga de estacionamento, ligacdo de

energia elétrica e execucdo de muros nas divisas laterais e de fundos.

Art. 49. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria técnica
administrativa e expedido o Habite-se.
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Art. 50. Apds a conclusdo das obras devera ser requerida a vistoria técnica administrativa pelo
proprietario, seu procurador ou pelo responsdvel técnico pelas obras, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias, em requerimento préprio.

§12. A emissdo do habite-se devera ser precedida de:

I. Declaragao do profissional responsavel técnico pela execucdo da obra, versada numa das

hipdteses descritas abaixo:

a) Que a obra se encontra de acordo com o projeto aprovado;

b) Que, no transcurso da obra, contingencialmente, foram realizadas alteragdes com
relacdo ao projeto aprovado, da seguinte forma:

1. as alteragbes ndo impactam, negativamente, as taxas de ocupagdo e de
permeabilidade e nem o CA (Coeficiente de Aproveitamento) previstos para a zona
funcional em questao;

2. caso em que apresenta, em anexo, copia integral do projeto “como
construido” (as built);

Il. Certificado de Aprovacdo com a liberacdo das instalagdes do sistema contra incéndio e
panico, fornecido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, nos
casos estabelecidos em lei e/ou regulamento;

lll. Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso, fornecida pela firma instaladora;

IV. Outras certificacbes aplicdveis em cada caso proveniente de érgdos intervenientes
reguladores, previstas em legislacdo e/ou regulamento.

§ 22. O proprietario, ou alguém, designado por ele, maior de idade, recebera e acompanhara
o fiscal de obras na vistoria.

§32. O 6rgdo municipal competente pela aprovacdo de projeto e licenciamento de obras
providenciara:
I. No prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega do requerimento, a Vistoria
Técnica Administrativa;
Il. No prazo de até 15 (quinze) dias, a contar da data de realizacdo da Vistoria Técnica
Administrativa, emissdao ou negacao, em parecer fundamentado, do Habite-se, verificada:
a) a observancia ou ndo do projeto arquitetdnico aprovado;
b) a aceitagdo ou ndo do projeto “como construido” (as built).

§42. Por ocasido da vistoria, os passeios publicos fronteiros ao lote deverdao estar
pavimentados, de acordo com as exigéncias deste COE.

§52. A constatagdao de descumprimento das obras frente ao projeto aprovado ou a recusa do
projeto “como construido” (as built), por ocasido da vistoria, ensejara de imediato o embargo
da obra, autuagdo com imposi¢ao de multa e intimagdo para proceder o que for o caso:
I. Regularizar a obra, caso as alteragdes promovidas ainda possam ser aprovadas;
Il. Demolir ou promover as modificagGes necessarias para recompor a obra em consonéancia
com a legislacao vigente, caso as alteragdes promovidas ndao possam ser aprovadas.

Art. 51. A critério do 6rgdo municipal competente sera concedido habite-se parcial nos
seguintes casos:
I. Quando assegurados a circulagdo e o acesso seguros e acessiveis aos pavimentos e
unidades a serem vistoriados;
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Il. Edificagdo composta de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma
independente;

lll. EdificagGes multifamiliares em que a parte em obras ndo oferega risco e/ou transtornos
aos moradores da parte concluida;

IV. Construcdo independente de outra no mesmo lote, quando ndo houver inviabilidade para
continuidade das obras;

V. Unidades residenciais ou comerciais de edificacGes isoladas ou sob a forma de grupamento
de edificacOes, desde que as partes comuns estejam concluidas.

§12. Os casos nao previstos neste artigo serdo apreciados pelo érgdo municipal competente,
resguardadas as exigéncias anteriores.

§ 22. O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, que deverd ser concedido
apenas quando a vistoria ao local verificar que a obra esta totalmente concluida.

Art. 52. Findo o prazo de validade da Licenca de Obras de Construcdo de Edificacdo (OCE), na
omissao do responsavel técnico, vistoria administrativa determinara o que for o caso:
I. Multa e expedi¢do do Habite-se ex oficcio em caso de constatadas as condigdes de
habitabilidade da construcdo;
Il. Multa e intimacdo para desocupacdo do imdvel por este estar indevidamente ocupado
sem que a construcdo possua condi¢des de habitabilidade;
lll. Multa, embargo e intimagdo para Aprovacado de Projeto de Regularizagdo de Obras (ORE/c
ou ORE/s) em caso de Obra de Edificacdo inacabada.

Art. 53. As Obras de Reforma (ORE/s & ORE/c) ao seu término ensejardo a expedic¢do de Certiddo
de Conclusdo de Obras ou Certiddo de Regularizacdo quando for o caso.

Paragrafo uUnico. Na conclusdo das Obras de Reforma aplicam-se, no que for cabivel, os
procedimentos referentes a conclusdao das Obras de Construcdo de Edificacdes (OCE) para
emissdo de Habite-se.

CAPITULO IlI
DA CERTIFICACAO DE CONCLUSAO DAS OBRAS GERAIS

Art. 54. As Obras Gerais, ao seu término e conclusdo, serdo objeto de vistoria técnica

administrativa para a expedic¢do de:

I. Termo de Verificagcdo de Execuc¢do de Obras (TVEQO) para as Obras Gerais de Infraestrutura
de Parcelamento do Solo (0OGl/a);

I. Certiddo de Conclusdo de Obra para as demais categorias de Obras Gerais (OGl/i, OGD/z e
OGD/d).

§12. Apds a conclusdo das obras, adotam-se os seguintes procedimentos:
I. Para Obras Gerais de Infraestrutura de Parcelamento do Solo (OGl/a), desenvolvida por
ente publico ou privado:
a) Devera ser requerida, de imediato, pelo responsavel pelo empreendimento (érgao
publico ou proprietario do empreendimento), em conjunto com o responsavel técnico pela
execuc¢ado da obra, a vistoria técnica administrativa;
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b) Apds a realizagdo da vistoria técnica administrativa o 6rgdo responsavel expedira o
Termo de Verificagdo de Execugdo das Obras de Infraestrutura do Parcelamento do Solo
(TVEO), bem como oficiard ao Servico Notarial do Registro Geral de Imdveis, da
circunscricdao do empreendimento, autorizando a baixa da Hipoteca celebrada em garantia
das obras.

Il. Para as demais Obras Gerais (OGl/i, OGD/t e OGD/d) desenvolvidas por ente publico ou
privado ou concessionaria de servigo publico:
a) Devera ser requerida, de imediato, pelo proprietario particular ou empresa responsavel
pela obra, em conjunto com o responsdvel técnico pela sua execugdo, a vistoria técnica
administrativa;
b) Apds a realizacdo da vistoria técnica administrativa o 6rgao responsavel expedira a
Certiddo de Conclusdo da Obra.

§22. O requerimento da vistoria técnica administrativa deverd ser acompanhado de
Declaracdo do Responsdvel Técnico pela Execucdo das Obras, de que essas foram executadas a
contento, de acordo com os projetos aprovados, com os termos da Licenca de Obras emitido e
com os demais termos eventualmente celebrados no processo de licenciamento.

TiTULO VI
DAS CONDICOES GERAIS DE EXECUCAO DAS OBRAS

CAPITULO |
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secao |
Do Inicio das Obras

Art. 55. Caracterizam o inicio das obras:
I Nas Obras de Edificagcdes a conclusdo das fundagées correspondentes a implantagdo
apresentada no conforme projeto aprovado;
1. Nas Obras Gerais, duas ou mais das seguintes atividades:

a. Delimita¢do do espacgo da obra e de seu canteiro;

b. Preparo do terreno para locagdo da obra com movimentag¢ao de terra, mesmo
que superficial (raspagem do terreno), distinguindo-se da mera limpeza do lote
ou gleba;

c. Realizagao de servigos de topografia e medigdes;

d. Disposicdo de sinalizagdo, maquinas, equipamentos e material de obra no
imoével.

Paragrafo Unico. Para obras que possuam mais de uma etapa em projeto, considera-se inicio de
obra a conclusdo da fundacdo da primeira etapa.

Secgao Il
Do Canteiro de Obras

Art. 56. O 6rgdo responsavel pela fiscalizacdo de obra poderd, dependendo do porte da obra,
solicitar da empresa de construgdo civil, responsavel pela obra em curso, que apresente o seu
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Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcgdo Civil (PGRCC), conforme estabelecido pelo
artigo 20, da Lei Federal n2 12.305/2010 e artigo 62, da Resolu¢do Conama n2 307/2002.

Art. 57. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo ou a
iluminacgdo publica, a visibilidade de placas ou sinais de transito e outras instalacdes de interesse
publico.

Paragrafo unico. Faz parte do escopo da execuc¢do da obra a sinalizagdo temporadria do transito
nas vias publicas, quando necessaria, para evitar transtornos com o transito local.

Art. 58. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias e nos logradouros
publicos, bem como a sua utilizacdo como canteiro de obras ou depésito de entulhos, salvo nos
casos previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A ndo retirada dos materiais de construcdo ou do entulho autoriza o Municipio
a remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino
conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remocdo e disposicao final,
aplicando-lhes as sancdes cabiveis concomitantemente.

Art. 59. A implantacdo do canteiro de obras em outro local, diverso do que se realiza a obra
somente terd sua licenca concedida pelo 6rgdao municipal competente mediante exame das
condicbes de circulagdo e fluxos criados no horario de trabalho e dos inconvenientes ou
prejuizos que venham causar ao transito de veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Paragrafo unico. Apds o término das obras, é obrigatdrio o restabelecimento das condigGes de
acessibilidade da calcada e a restituicdo da cobertura vegetal eventualmente preexistente a
instalacdo do canteiro de obras, conforme estabelecido nesta Lei.

Secgao lll
Dos Tapumes e Equipamentos de Seguranga

Art. 60. Enquanto durarem as obras, o responsdvel técnico por sua execugao devera adotar
todas as medidas e dispositivos necessarios a protecao e seguranga dos que nela trabalham, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e do patrimdnio publico, observado o disposto neste COE,
nas normas da ABNT e na legislagdo trabalhista.

Paragrafo Unico. A instalacdo de tapumes e andaimes devera atender a Norma de Segurancga do
Trabalho NR-18 e a NBR 6494 da ABNT.

Art. 61. Nenhuma obra de construcdo ou reforma, reparo, demoli¢cdo ou diversa (OCE, ORE,
OGl/i, OGD/z ou OGD/d) poderd ser executada no alinhamento predial sem que esteja
obrigatoriamente protegido por tapumes.

§ 12.  Constitui excecdao ao que dispde esse artigo as obras de execucdao de muros, grades,
gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificacdo, desde que ndo comprometam a
seguranca e o transito de pedestres e sejam devidamente sinalizados pelo prazo que for
necessario.
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§ 22, Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicdo, pelo érgdo municipal
competente, da Licenca de Obras pertinente.

§32. E proibida a instalacdo de tapumes precarios, devendo ser confeccionados de material
resistente as intempéries ou receber impermeabilizagdo com montagem de todos os seus
elementos de forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes e nao prejudicar a sinalizacdo
vidria ou o funcionamento de equipamentos urbanos existentes.

§42. Tapumes e portdes de acesso as obras deverdo ser mantidos integros, limpos ou
pintados, com tratamento que qualifique a paisagem urbana, até a sua retirada.

Art. 62. A colocacdo de tapumes e andaimes sobre a calcada publica devera garantir faixa para
circulacdo de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos com, no minimo, 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura, conforme disposto na NBR 9050.

§ 12. Em qualquer caso, havendo projecdo superior de tapumes e andaimes sobre a cal¢ada,
a altura livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e distancia minima de afastamento do meio-fio com 60cm (sessenta centimetros).

§ 22. Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente o 6rgao
municipal competente podera autorizar, por prazo determinado, faixa para circulacdo de
pedestres sobre o leito carrocavel da via publica, desde que comprovada inviabilidade das
condicbes do local e adotados os procedimentos de seguranca cabiveis, a saber:
I. Todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulacdo sobre
o leito carrocavel deve ser feito no mesmo nivel da calgada;
Il. Caso haja impossibilidade para a adogdo da transferéncia em nivel deve ser adotada
solucdo em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do circuito entre a calcada e
a nova estrutura de circulagdo sobre o leito carrogdvel, admitindo-se inclinagdo maxima
de 10% (dez por cento);
lll. Largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da faixa livre
de circulagdo ao longo de todo o percurso;
IV. Sinalizagdo, inclusive noturna, da obra sobre a calgada e dos desvios decorrentes para
pedestres e veiculos em transito no leito carrogavel;
V. Separacao fisica e prote¢do da faixa livre de circulagdo de pedestres através de elementos
gue assegurem a seguranca e a integridade fisica dos transeuntes.

§ 32, Aandlise da necessidade de utilizagao da via publica nas condigdes previstas neste artigo
requer autorizagao no ato da Licenc¢a de Obras.

§4°. Extinta a necessidade, o tapume voltard para o alinhamento do lote, devendo ser
adotadas todas as medidas de seguranca e acessibilidade universal para a circulacao de
pedestres.

§52. Ainstalacdo de andaimes se dara preferencialmente dentro do perimetro protegido por

tapumes e, caso contrario, serdo obedecidas as seguintes exigéncias, além daquelas previstas
em regulamentos e normas técnicas:
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I. Terdo as faces externas devidamente protegidas, a fim de preservar a seguranca de
trabalhadores e terceiros, além de envolvidas por tela de protecdo contra queda de
ferramentas, materiais ou residuos;

Il. Os passadicos ndo poderdo se situar abaixo da cota 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) em relagdo ao nivel da calgada ou logradouro publico.

Art. 63. A partir de 180 (cento e oitenta) dias de paralisacdo das obras, tapumes e andaimes
devem ser retirados imediatamente do espaco publico e a calgada reconstituida, segundo as
condicOes de acessibilidade universal dispostas neste COE.

Art. 64. Durante a execucdo das obras e na sua entrega, as calcadas deverdo ser mantidas limpas
e em perfeitas condicGes para o transito de pedestres, segundo as determinac¢des da NBR 9050
da ABNT.

CAPITULO Il
DA SUPRESSAO E REPOSICAO DA VEGETACAO

Art. 65. O interessado em realizar supressao de qualquer vegetacdo de porte arbéreo do interior
do lote ou gleba para fins de obras ou edificacdo devera requerer autorizacdo junto ao 6rgao
municipal competente pelo licenciamento e fiscalizacdo ambiental, sujeitando-se as disposi¢es
dos regulamentos aplicaveis.

Art. 66. A analise da supressdo de qualquer vegetacdo de porte arbéreo no interior do imodvel,
ou localizada no logradouro publico limitrofe, sera realizada pelo 6rgdo competente junto com
a andlise de aprovacdo do projeto no processo de licenciamento das obras.

§12. O projeto para aprovagao e licenciamento das obras serd instruido com planta
planialtimétrica contendo a identificacdo e locacdo das espécies e/ou com demarcagdo do
perimetro das massas vegetais presentes no terreno.

§ 22, O drgdoresponsavel pelo licenciamento das obras e o 6rgdo responsavel pela andlise da
vegetacdo poderdo requerer, sucessivamente:
I. Ajustes ao projeto de forma a preservar a integridade da vegetagao existente;
Il. O remanejamento de espécies a suprimir para as areas livres resultantes do novo projeto;
lll. No caso de admitida a supressdao de qualquer espécie sera exigida a reposi¢do da
vegetacdo nas dareas que obrigatoriamente deverdo ser mantidas livres de
impermeabilizacao dentro do lote ou em outro local.

Art. 67. Cada arvore suprimida sera substituida pelo plantio de outra no mesmo imével ou em
outro local, conforme indicagGes do érgdo municipal competente.

§ 12. Quando comprovadamente for invidvel a reposicdo de arvore ou vegetagdo dentro do lote
ou empreendimento, deverd o érgdo municipal competente indicar, ao interessado na
supressao, o logradouro publico adequado para o plantio e como deverdo ser plantadas as
mudas.
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§ 22, A quantidade total e o porte dos exemplares arbdreos a serem plantados serdo definidos

em funcdo da area vegetada determinada pela taxa de permeabilidade definida na legislacdo
urbanistica vigente, nas seguintes proporgdes:

I. Plantio de exemplar arbdéreo de pequeno porte - a cada 16m? (dezesseis metros
guadrados) ou fracdo da drea permeavel;

Il. Plantio de exemplar arbéreo de médio porte - a cada 25m? (vinte e cinco metros
guadrados) ou fracdo da drea permeavel;

lll. Plantio de exemplar arbéreo de grande porte - a cada 36m? (trinta e seis metros
guadrados) ou fracdo da drea permeavel;

IV. Empreendimentos imobiliarios de grupamentos de edificacdes atenderdo a proporgao

minima de 15m? (quinze metros quadrados) de 4rea verde por residente previsto, salvo
maior exigéncia da legislacao especifica.

§ 32. O proprietario podera apresentar projeto paisagistico para ser avaliado e aprovado pelo
drgdo municipal competente, desde que observadas as disposicdes estabelecidas aqui.

§ 42, Subsidiariamente, deve-se observar NBR 16246-4 Florestas urbanas - Manejo de arvores,
arbustos e outras plantas lenhosas, Parte 4: Manejando arvores em obras, sempre que possivel
em qualquer das fases do empreendimento, bem como para a conservacdo apds a conclusao da
obra.

CAPITULO IlI
DO TERRENO E DAS FUNDACOES

Art. 68. Sem a prévia adoc¢do de medidas corretivas e saneadoras, nenhuma edificacdo podera
ser construida sobre terreno sujeito ao alagamento, instavel ou contaminado por substancias
organicas ou toxicas.

Paragrafo unico. A realizacdo de medidas corretivas no lote devera ser comprovada por meio
de laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado, que certifiquem os trabalhos, em
garantia das condigdes sanitdrias, ambientais e de seguranga para a sua ocupac¢do, e
encaminhados para analise pelo drgao municipal competente.

Art. 69. As fundagdes deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Paragrafo Unico. A execucdo das fundagOes requer necessariamente o acompanhamento de
profissional habilitado e observancia da NBR 6122 ou outra norma técnica que venha atualiza-
la.

Art. 70. Nos terrenos situados abaixo do greide da via (grade) ou nas quais sejam previstos
aterros para nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da edificacdo sera
definida pelo 6rgdo municipal competente, constituindo-se em condi¢do prévia para o
licenciamento de obras de construcao.
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CAPITULO IV
DAS ESCAVACOES, ATERROS E MOVIMENTOS DE TERRA

Art. 71. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnoldgico, a
fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosGes e garantir a seguranca dos imodveis e
logradouros limitrofes, bem como nao impedir ou alterar o curso natural de escoamento de
aguas pluviais e fluviais.

Paragrafo Unico. Nas escavacdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de seguranca para
evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construcdo ou eventuais danos as
edificagbes vizinhas.

Art. 72. No caso de escavacoes e aterros de cardter permanente que modifiquem o perfil do
terreno, os responsaveis pelas obras sdo obrigados a proteger as edificaces lindeiras e o
logradouro publico com dispositivos contra o deslocamento de terra ou potencial ocorréncia de
sinistros no seu transcorrer.

Paragrafo Unico. As alteracGes no perfil do terreno deverdo constar no projeto arquiteténico.

CAPITULO V
DAS DEMOLICOES

Art. 73. A demolicao de qualquer edificio, excetuados os muros de fechamento com até 2,00m
(dois metros) de altura, s6 podera ser executada mediante licenga expedida pelo 6rgdo
competente da Administracao Municipal.

§12. Tratando-se de edificagbes com mais de 6,00m (seis metros) de altura, contados do piso
térreo até a ultima laje de teto ou de demolig¢do a ser realizada no alinhamento do logradouro,
ou sobre uma ou mais divisas do lote, s6 poderdo ser efetuadas sob a responsabilidade de
profissional habilitado.

§22. O requerimento em que for solicitada licenga para demoli¢ao prevista no §19, serd
assinado pelo profissional, responsavel técnico, juntamente com o proprietario.

Art. 74.Em qualquer demoli¢do, o profissional, responsavel técnico, e/ou o proprietario,
conforme o caso deverd tomar todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos
operarios, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

TiTULO VII
DAS CONDICOES DE PROJETO E EXECUCAO DE INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art. 75. Qualquer servigo, obra ou instalagdo, de iniciativa publica ou privada, que requeira
intervencdo sobre a calcada do passeio publico, alteracdo de calgamento e meio-fio ou
escavacgdo do leito da via ou logradouro publico exigird prévia licenca do 6rgdo municipal
competente para a sua realizac¢ao.
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§12. Asobras de intervencdo na via publica com duragdo até 5 (cinco) dias corridos para sua
conclusdo terdo a realizagdo comunicada, com 5 (cinco) dias de antecedéncia, ao drgao
municipal competente, dispensando-se a exigéncia da licenca, estando sujeitas a verificagao e
eventual imposi¢do das medidas e san¢des cabiveis em caso de descumprimento do prazo e das
condicOes estabelecidas neste artigo.

§ 22. Asintervenc¢des no meio urbano promovidas pelas concessionarias de servigcos publicos
responsaveis pelas redes subterraneas ou aéreas de abastecimento de energia, gds, dgua e
esgoto, telefonia e comunicagGes estdo dispensadas da prévia licenga nos casos de realizacdo
de servicos de conserto em carater emergencial.

§32. Os promotores das obras sobre as vias publicas submetem-se aos requerimentos
estabelecidos neste COE quanto a seguranca, integridade e acessibilidade de seus funciondrios,
da populacado, dos veiculos e do patriménio publico.

§42. Sendo necessario o concurso do Departamento de Transito do Municipio para a
sinaliza¢do de interdicbes ou desvios a intervencdo devera ser comunicada com 5 (cinco) dias
de antecedéncia.

Art. 76. Deverdo atender as disposicoes deste COE e da legislacdo municipal aplicdvel,
promovendo o seu devido licenciamento, as obras, de iniciativa publica ou privada:
I. Para manutencdo, expansao ou prolongamento das redes de abastecimento e novas
ligacoes;
Il. Para construcdo, modificacdo ou manutencdo de calcadas e muros situados no
alinhamento;
lll. Parainstalacdo de equipamentos e mobilidrio urbano;
IV. Plantio de espécies vegetais nos logradouros publicos.

§ 12. Adotardo ainda as seguintes medidas:

I. Demarcac¢do e prote¢do do perimetro da intervengdo com elementos de fechamento
confeccionados em material seguro ao transito de pessoas e veiculos e instalagdo de
percurso alternativo e acessivel para pedestres, conforme determinagdes deste COE e da
NBR 9050 da ABNT, quando cabivel;

Il. Instalagdo de sinalizagdo de alerta, inclusive noturna, quanto as obras e a orienta¢do do
percurso seguro para a sua transposi¢ao;

lll. Manutengdo permanente do logradouro durante a interven¢do e material de obra
devidamente estocado e organizado;

IV. Utilizacdo de cagambas ou recipientes para descarte do entulho resultante da intervengao
até a sua retirada, posicionados de forma a ndo impedir o trafego de veiculos e a rota
acessivel ao transito de pedestres;

V. Recomposicdo do logradouro ao estado original e/ou em condicdo melhorada de
acessibilidade para o desempenho de sua funcdo apds o término da intervengdo, ao
critério do drgdo municipal competente;

VI. Remocao de todo o material remanescente das obras ou servigcos, bem como limpeza do
local, imediatamente apds a conclusdo das atividades.
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§ 22.  Os eventuais danos ocasionados ao patrimdnio particular ou publico e as pessoas sdo
de responsabilidade do promotor da obra ou do servico.

Art. 77. As intervengdes em vias ou logradouros publicos no entorno de bens imdveis e sitios de
valor histdrico, cultural, arquitetonico ou arqueoldgico estdo sujeitas a consulta ao érgdo
competente pela tutela do bem por parte dos responsaveis pelo licenciamento, a fim de dirimir
eventuais duvidas.

Art. 78. As concessiondrias de servigos publicos ficam obrigadas a adequar-se aos padrdes que
forem estabelecidos quando o Municipio promover intervengbes urbanisticas em bairros ou
areas da cidade, em prol do bem publico:
I. Para implantacdo de programas e projetos urbanos de qualificacdo/requalificacdo,
revitalizacdo, renovacdo do meio urbano e similares;

Il. Para promogao da acessibilidade universal e mobilidade urbana;

lll. Para a qualificacdo ambiental do espaco e da paisagem urbana;

IV. Outros que se fizerem necessarios.

Art. 79. Todo e qualquer equipamento e mobilidrio urbano a serem dispostos nos logradouros
publicos deverdo atender aos pressupostos do desenho universal e as orientacdes da NBR 9050
da ABNT, além de cumprir os requerimentos determinados pelo érgao municipal competente
guando do processo de licenciamento.

TiTULO VIII
DAS CONDICOES DE PROJETO E EXECUCAO DAS OBRAS DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 80. Os projetos e empreendimentos de habitagdo de interesse social, de iniciativa publica
ou privada, deverao ser concebidos e executados conforme as seguintes orientagdes especificas,
sem prejuizo das demais disposicGes aplicaveis deste COE:

I. Prover solugbes em acessibilidade segundo a NBR 9050 da ABNT e determinagdes do
Decreto Federal n? 5.296/2004, definindo projetos e adotando tipologias construtivas
livres de barreiras arquiteténicas nas unidades habitacionais e demais equipamentos de
uso da comunidade quando previstos;

Il. Definir o projeto urbanistico do empreendimento e adotar tipologias construtivas livres de
barreiras, incluindo acesso as edifica¢cGes, elementos de sinalizagdo, desenho universal do
mobilidrio urbano e, quando cabivel, reserva de vagas de veiculo para pessoas com
deficiéncia e idosos, de acordo com o percentual de reserva previsto no Decreto Federal
n2 5.296/2004 e no Estatuto do Idoso, respectivamente;

lll. Prever certificacdes de desempenho nos termos da NBR 15.575, emitidas por empresas de
tecnologia credenciadas, sempre que identificada a necessidade pelo ¢rgdao de
licenciamento;

IV. No caso do empreendimento incluir edificagdo multifamiliar:

a) Execucdo das unidades habitacionais plenamente acessiveis no piso térreo e,
dimensionadas de maneira a permitir adapta¢ao posterior nos demais pisos;

b) Em edificacGes até 4 (quatro) pavimentos, execuc¢do das partes de uso comum de forma
acessivel e especificagdes técnicas de projeto que facilitem a instalagdo posterior de
elevador adaptado para uso de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;
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¢) Em edificagdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos, ado¢do de rampas ou elevador(es)
acessivel(is), além da escada obrigatéria;

d) Sempre que cabivel, adotar solugdo para geracado de energia fotovoltaica sem prejuizo
da previsdo de outra fonte de energia elétrica distribuida;

e) Adotar solugdo para reserva e aproveitamento das dguas pluviais para usos nao potaveis
como regas de jardim e lavagem de cal¢adas e veiculos, descarga de bacias sanitarias,
limpeza de pisos e paredes, reserva para combate a incéndio, entre outros;

f) Priorizar a utilizacdo de material de construgao civil dotado de certificacdo ou selo de
sustentabilidade;

g) Na auséncia de rede publica, adotar solucdo para drenagem distribuida das aguas
pluviais, tratamento do esgoto sanitdrio e de provimento de agua potavel, atendendo
condicGes técnicas apropriadas e, em qualquer caso, as tubula¢des para futura ligacdo as
redes publicas devem ser instaladas em todo o empreendimento, inclusive dentro do lote.

Paragrafo unico. Programa especifico de assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e
a construcdo de habitacdo de interesse social, em convénio com entidades de classe ou nao,
poderd ser criado em lei especifica e estabelecer procedimento diferenciado para licenciamento
de obras, desde que em acordo com a Lei Federal n? 11.888, de 24 de dezembro de 2008.

TiTULO IX
DAS CONDICOES GERAIS DE PROJETO E EXECUCAO DE EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 81. As edificacbes atenderdo as seguintes disposicGes legais ou normativas especificas,
sempre que couber.
I. Normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo e da Defesa Civil;
Il. Normas de seguranca e saude do trabalhador;
Ill. Normas e restricGes emanadas das autoridades sanitarias competentes;
IV. Disposi¢cdes normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e demais drgdos federais,
estaduais e municipais competentes pela politica de saude;
V. DisposicGes normativas estabelecidas pelo Ministério da Educacdo e demais 6rgdos
federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educacdo;
VI. Legislagdo ambiental dos trés niveis de Governo;
VII. Legislagdo de protegdo do patrimonio histérico e cultural dos trés niveis de Governo;
VIII. Disposi¢cGes normativas referentes a acessibilidade universal das pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida;
IX. Disposi¢Ges normativas de trafego e transito municipal, estadual e federal;
X. Normas do Manual de Sinalizac¢do de Transito do Conselho Nacional de Transito (Contran)
Xl. Disposicdes normativas de restricdes do espago aéreo do Comando da Aerondutica
(Comaer);
XIl. Disposi¢cdes normativas estabelecidas pelas concessionarias de servigos publicos;
Xlll. As Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT aplicaveis;
XIV. As diretrizes de conforto térmico e luminico e de eficiéncia energética, constantes das
seguintes normas e regulamentos:
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a) NBR 15.220-3 Desempenho Térmico de EdificagOes - Parte 3: Zoneamento Bioclimatico
Brasileiro e Diretrizes Construtivas para Habitagdes Unifamiliares de Interesse Social, e NBR
15.575 Desempenho de Edificagcdes Habitacionais até 5 Pavimentos da ABNT;

b) Regulamentos Técnicos editados pelo INMETRO: RTQ-C (Requisitos Técnicos da
Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética de Edificios Comerciais, de Servicos e
Publicos) e RTQ-R (Requisitos Técnicos da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética
de EdificacOes Residenciais);

c) Recomendagdes publicadas pelo Programa Nacional de Conservagao de Energia Elétrica
- PROCEL/ELETROBRAS, especialmente pelo PROCEL EDIFICA ou seus substitutos.

Paragrafo Unico. A edificacdo ou instalacdo destinada a abrigar atividade econ6mica por periodo
determinado e considerada de carater temporario se sujeita a cumprir os parametros relativos
a seguranca, solidez, salubridade e acessibilidade universal que auferem as condicOes
adequadas de habitabilidade, além de outras condi¢des referentes ao conforto ambiental e
desempenho sustentavel, ao critério do érgao municipal competente.

CAPITULO II
DAS EXIGENCIAS GERAIS EM ACESSIBILIDADE

Art. 82. Na promocdo da acessibilidade universal serdo observadas as regras previstas na
legislacdo federal e pelas disposi¢Ges contidas na legislacdo estadual e municipal aplicaveis,
além das disposicGes deste COE.

Paragrafo Unico. A concepcdo e a implantacdo dos projetos arquitetonicos e urbanisticos devem
atender aos principios do desenho universal, de maneira a conformar rotas acessiveis livres de
barreiras, tendo como referéncias bdsicas o conjunto de normas técnicas sobre acessibilidade
da ABNT e a legislagdo especifica.

Art. 83. As edificagdes cumprirdo as exigéncias em acessibilidade universal de acordo com as
seguintes determinacgdes:

I. Novos projetos de construgdo, ampliagdo ou reforma de edificagdes (OCE & ORE)
destinadas ao uso residencial unifamiliar - ao critério do interessado proprietario
requerente;

Il. Novos projetos de construgdo, ampliagdo ou reforma de edificagdes (OCE & ORE)
destinadas ao uso residencial multifamiliar - devem atender aos preceitos da
acessibilidade universal na conformagao dos acessos, espagos e partes de uso comum e
suas interligacdes, internas ou externas;

lll. Novos projetos de construgdo, ampliacdo ou reforma de edificagdes (OCE & ORE)
destinadas ao uso coletivo - devem atender aos preceitos da acessibilidade universal na
conformacdo dos acessos, espacos e partes de uso comum e suas interligagcGes, externas
e internas, incluindo as partes abertas a circulagdo, atendimento e permanéncia do
publico;

IV. Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacbes (OCE & ORE)
ocupadas por entidades da Administracdo Publica, direta e indireta, ou por empresas
prestadoras de servicos publicos, destinados ao atendimento do publico em geral - devem
garantir pelo menos, um acesso desde o exterior e no seu interior com comunicagao para
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todas as suas dependéncias e servigos, livre de barreiras e de obstaculos que impegam ou
dificultem a acessibilidade universal.

§12. Em projetos de reforma ou mudanca de uso admite-se a ocupac¢do dos afastamentos da
edificacdo para fins de instalagdo de solucdo em acessibilidade universal, com dispensa da drea
utilizada do afastamento para o calculo da taxa de ocupacgdo, ao critério do érgdo municipal
competente.

§ 22. Novos projetos de edificacdo multifamiliar, onde nao for obrigatdria a instalacdo de
elevador, deve ser previsto espaco para implantacdo futura de equipamento adaptado de
circulagcdo vertical para pessoas com deficiéncia.

§32. O projeto e as obras de intervencdo para a promoc¢ao da acessibilidade universal em
bens imdveis preservados cumprirdo os requisitos previstos pelo érgao de tutela do bem.

Art. 84. A reforma ou ampliacdo de edificacdo destinada ao uso coletivo e a prestacdo de
servicos publicos e governamentais, ou a mudanca de uso de imdvel existente para a instalacdo
desses usos, deverdo ser executadas de modo que se tornem acessiveis, conforme os padroes
especificados neste COE.

§12. No caso de reforma ou ampliacdo de edificacdo existente (ORE/s & ORE/c), constatada
a impossibilidade de adocdo de solugbes que a tornem plenamente acessivel, serd admitida
condicdo parcial de acessibilidade, desde que esgotadas as alternativas possiveis, ao critério do
drgdo municipal competente e segundo os niveis de gradacao descritos a seguir:
a) Acessibilidade plena - eliminacdo total das barreiras existentes;
b) Acessibilidade parcial - eliminacdo parcial das barreiras com eventual adogdo de ajudas
técnicas para estabelecimento, ao menos, de uma rota acessivel desde o exterior e no
interior da edificacdo, de acordo com o decreto federal no 5.296/2004;
c) Acessibilidade possivel - eliminagdo das barreiras sempre que exequivel e adogdo
obrigatdria de ajudas técnicas para a sua superacao.

§ 22, Ao critério do 6rgao municipal competente, a ocupagao de afastamentos e calgadas para
implantagdo de solugdes em acessibilidade poderd ser permitida, guardadas as condi¢bes
minimas de circulagao acessivel do local onde for implantada, conforme a NBR 9050.

CAPITULO IlI
DAS CALCADAS, MUROS E VEDACOES
Secgao |
Da Composi¢ao e dos Padroes Geométricos das Calgadas

Art. 85. Cabe ao responsavel pelo imével, edificado ou ndo, situado em via publica, com ou sem
pavimentacao, e dotada de guias e sarjetas, a construcdo, reconstrucao e conservagao das
calgadas em toda a extensdo das testadas do terreno.

§12. A Administracdo Municipal poderd instituir padrdes para a construcdo e reforma de
calgadas por meio de programa, manuais e cartilhas, com o fim de orientar a populagdo em geral
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e fazer cumprir as diretrizes do Plano Diretor quanto a promocao da acessibilidade universal, do
conforto térmico, da ampliacao dos dispositivos de drenagem e da qualificacdo da paisagem
urbana.

§ 22, A Administracdo Municipal podera, se necessario, providenciar e executar as obras de
acessibilidade das calgadas, mediante ressarcimento pelos gastos com a a¢do promovida da
parte dos proprietarios mediante notificacdo prévia.

§32. O Municipio promoverd a articulagdio com as concessiondrias de servicos publicos
quanto a utilizagdo das calcadas para instalacdo de seus equipamentos, tendo em vista garantir
as condic¢Oes estabelecidas nesta Sec¢ao.

Art. 86. Toda calcada serd composta por 3 (trés) faixas continuas e paralelas, com finalidade e
largura minima especifica e diferenciada em relagdo as demais, salvo expressa ressalva desta
Lei, a saber:

I. Faixa de Servico - localizada ao longo do meio-fio, destinada a acomodacdo do mobilidrio
urbano, ajardinamento e plantio de arvores, com largura minima de 70cm (setenta
centimetros), permitida a sua interrupgdo para instalacdo de rampa de acesso de veiculos,
para embarque/desembarque, passagem e travessia de pedestres, podendo conter
largura maior - segundo a classe da via em que se localizar a calgada -, ou menor em
calcadas consolidadas, ao critério do érgao municipal competente;

Il. Faixa Livre de Circulacdo - localizada entre as demais faixas, destinada a circulagdo
exclusiva de pedestres, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros),
livre de qualquer obstaculo ou barreira, inclusive aérea até 2,10m (dois metros e dez
centimetros) de altura, devendo ser dotada dos dispositivos de sinalizagcdo tatil no piso
para orientacdo da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida nos casos
previstos na NBR 9050 da ABNT;

Ill. Faixa de Acesso - localizada ao longo do alinhamento dos lotes, destinada a passagem e
acesso a estes e as edificaces, a aproximacao para leitura de medidores e hidrémetros, a
observacdo de vitrines e disposicdo eventual de dispositivos do comércio, a instalacdo de
solugdes em acessibilidade quando impossivel localiza-las no interior dos imdveis e
ajardinamento, de largura variavel e dependente das dimensdes da calgada para sua
reserva e existéncia, podendo ser descontinuada.

§ 12. A reforma da calgada existente ensejara a submissdo as disposi¢des deste COE, a critério
do 6rgdo municipal competente na avaliagdo das condigdes para o cumprimento das exigéncias
impostas caso a caso.

§ 22. Regulamento poderda dispor de maiores especificagdes e detalhamentos para cal¢adas,
sobretudo em fungao das diversas e variadas situa¢cdes de dimensdes de logradouros publicos e
vias do Municipio constituidas ao longo do tempo.

Art. 87. A construcdo ou reforma das calcadas além de atenderem aos padrdes estabelecidos na
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050 da ABNT cumprirdo os seguintes padrdes
basicos:
I. Piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente, antitrepidante e
antiderrapante, sob qualquer condicdo climatica, sendo vedada a adocdo de pisos cujo
padrdo ou estampa causem ilusdo de ética ou confunda a pessoa com baixa visdo;
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Il. Desniveis devidamente sinalizados por meio de piso tatil de alerta, superados por
intermédio de rampas sempre que possivel;

lll. Elementos dispostos sobre a Faixa de Servigco devem ser devidamente sinalizados com piso
tatil de alerta, podendo ser instaladas floreiras e exigidas golas ou grelhas para
diferenciacdo e demarcac¢do dos canteiros de arvores e areas ajardinadas no nivel do piso;

IV. Inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por cento).

§12. Em calgadas ja consolidadas, no caso de comprovada inviabilidade da adogdo da largura
minima estabelecida para a Faixa Livre de Circulacdo de pedestres, sera admitido:
I. Largura menor, desde que esta resulte na maior largura possivel livre de obstaculos para
o transito de pedestres; ou
Il. O rebaixamento total de segmento de calcada, quando da inviabilidade de acomodar as
dimensdes minimas exigidas para a inclinacdo da rampa de travessia sem prejuizo da Faixa
de Circulacdo de pedestres, garantindo a sua continuidade com os imdveis confrontantes.

§2°. E obrigatdria a construcdo de rampa de acesso a calcada junto a faixa de travessia de
pedestres dotada com todos os elementos e padrées da NBR 9050.

§32. As solucdes de acesso para vencer eventuais desniveis entre a calcada e a linha de
testada do terreno deverdo estar localizadas no interior do lote ou Faixa de Acesso, quando
existente e a critério do 6rgdao municipal competente.

§42. Na construcdo ou reforma das calcadas serdo prioritariamente adotados revestimentos
de piso com propriedade drenante, sem prejuizo das condi¢es estabelecidas neste artigo.

Art. 88. O rebaixamento da calcada ao longo do meio-fio para entrada e saida de veiculos
depende de autorizagdo do 6rgdo municipal competente, observadas as seguintes condicoes:
I. O rebaixamento devera ocorrer dentro dos limites da Faixa de Servico da cal¢ada;
Il. Extensdo maxima de 3,00m (trés metros) para habitacdo unifamiliar e de 6,00m (seis
metros) para os demais usos;
lll. Distancia minima de 5,00m (cinco metros) em relagdo a outro rebaixamento de acesso
numa mesma testada de lote;
IV. Distancia minima de 5,00m (cinco metros) de qualquer esquina, ressalvados os casos de
impedimento pela conformagdo do lote ou de maiores exigéncias para usos de fluxo
constante de entrada e saida de veiculos, a critério do 6rgao municipal competente.

Paragrafo unico. Ao critério do érgdo municipal competente sera admitido o rebaixamento de
se¢do da calgada em casos de comprovada impossibilidade de execugdo do acesso de veiculos
ao lote, conforme as determinag¢des deste artigo, sempre com adog¢do de rampas sinalizadas
para pedestres na passagem da cota normal da calgada para o trecho rebaixado e retorno ao
nivel normal.

Art. 89. A rampa para entrada e saida de veiculos, em postos de abastecimento de combustiveis
e similares, atenderao as seguintes exigéncias complementares:

I. Serdo construidas em, no maximo, dois pontos de rebaixamento em uma mesma testada;

Il. Deve ser prevista, em toda extensdo dos acessos de veiculos, a instalacdo de piso tatil

direcional para orientacdo da pessoa com deficiéncia visual, de forma a separar a faixa

livre de circulacdo de pedestres da area de servicos, conforme padrdao da NBR 9050 da
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ABNT, além de outras formas de sinalizacdo para seguranca dos transeuntes, ao critério
do 6rgdo municipal competente;

lll. Nas partes remanescentes deve ser adotada solugdo para separacdo entre a area de
servicos automotivos e a calcada por meio de guias, muretas ou jardineiras, entre outras
solugdes seguras;

IV. E vedado o rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos em esquinas.

Art. 90. Em vias inclinadas as calgadas deverdo se adequar as condi¢des topograficas locais,
sendo dotadas de solugBes para assegurar a melhor condicdo de acessibilidade possivel,
conforme previsto na NBR 9050 da ABNT.

Secgao Il
Dos Muros e Vedagoes

Art. 91. A altura maxima admitida para muros e vedacdes situados sobre as divisas do lote ou
gleba é de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), salvo nas seguintes situagdes:
I. Edificagcdo ou suas partes construidas sobre o alinhamento ou divisas do lote;
Il. Diante da necessidade da ado¢do de muros de arrimo;
lll. Quando a natureza da atividade prevista comprovadamente exigir maior altura.

§1°. E obrigatéria a vedacdo de todas as divisas dos terrenos vagos ou subutilizados.

§2°. E facultativa a constru¢do de muros ou instalacdo de vedacdes em lotes edificados,
observadas as disposicGes do Codigo Civil Brasileiro sobre a matéria.

Art. 92. Admite-se muro totalmente vedado de alvenaria ou com vidro de segurancga até o limite
de 25m (vinte e cinco metros) de extensdo quando voltado para via ou logradouro publico.

§12. Em muros e vedagdes voltadas para via ou logradouro publico com extensao maior que
25m (vinte e cinco metros), é obrigatdria a intercalagdo das partes vedadas com partes vazadas
em toda a sua extensdo, que favoregam a passagem livre do ar através do material utilizado para
a sua confecgao.

§ 22, Muros e vedagdes no meio urbano voltados para a via ou logradouro publico poderao
ser totalmente compostos por cercas vivas ou de madeira, por muros vegetados com jardim
vertical ou por blocos ou elementos vazados, sendo proibida a vedagdao por meio de cerca de
arame farpado e/ou espécies vegetais venenosas ou agressivas que possam causar dano aos
transeuntes ou ao patrimoénio publico.

§32. Ainstalacdo de cerca energizada ou similar fixada sobre muro ou vedac¢do atendera aos
requerimentos da Lei Federal n2 13.477, de 30 de agosto de 2017 e a legislagdo estadual
aplicavel, devendo ser fixada em lugar visivel e nas extremidades do dispositivo, placas de aviso
que alertem sobre o perigo iminente de choque e que contenham simbolos que possibilitem a
sua compreensdo por pessoas analfabetas, além de atender as seguintes exigéncias para
viabilizar a sua instalacao:

I. Intervalo de altura sobre o qual se dara a instalagdo da cerca energizada = 2,50m <h <3m

(maior/igual a dois metros e cinquenta centimetros, menor/igual a trés metros);
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Il. Fechamento totalmente composto por muros vegetados ou dotados com jardim vertical,
por elementos vazados ou outro tratamento que resulte na qualificagdo da paisagem
urbana, ao critério do érgdo municipal competente.

§ 42, Mediante justificativa de projeto fundamentada em critérios técnicos adotados para o
desenvolvimento do partido arquiteténico, muros e vedag¢des em geral poderdo alcangar altura
maxima superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), desde que totalmente
vegetados, vazados ou que diferenciadamente contribuam para a paisagem urbana, atendidas
as exigéncias aplicaveis deste COE, ao critério do érgao municipal competente.

Art. 93. Muro ou vedacgao de lote situado em esquina deverd conter arremate em chanfro com
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de extensdo no ponto correspondente ao
cruzamento das vias, quando possivel sua aplicagao.

Paragrafo Unico. Quando construida no alinhamento de lote em esquina, a edificacdo deverd
adotar o chanfro nas mesmas condi¢des definidas no caput, no nivel do pavimento térreo, a fim
de assegurar a visibilidade das vias que se cruzam.

CAPITULO IV
DAS ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Art. 94. Os elementos estruturais, paredes divisérias e pisos deverdo atender as normas técnicas
brasileiras e garantir:

I. Resisténcia ao fogo;

I. Impermeabilidade e durabilidade;

lll. Estabilidade da construcdo;

IV. Eficiente desempenho acustico e térmico;

V. CondigBes de acessibilidade e seguranga.

§12. Além das disposicOes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes externas, que
constituem o invélucro da edificagao, devem observar os parametros de transmitancia térmica,
atraso térmico e fator de calor solar segundo as estratégias de condicionamento térmico passivo
para a Zona Bioclimatica 3 (ZB3), conforme a NBR 15220-3 da ABNT.

§ 22, As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente seladas
e impermeabilizadas.

§32. A utilizacdo de materiais ndao convencionais ou resultantes de nova tecnologia de
construcdo tais como contéineres, steel frame, wood frame, drywall, dentre outros, se sujeitam
as disposices desta Lei, devendo ser tomadas as providéncias necessarias para o seu
cumprimento.

Art. 95. As instalacGes sanitarias, cozinhas e demais areas molhadas da edificacdo deverdo
conter:

I. Piso com material resistente, impermedvel, antiderrapante e de facil manutencao;

Il. Paredes com material resistente, impermeavel e de facil manutencao:
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a) Até a altura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) nas cozinhas, areas de
servico e similares;

b) Altura minima até 2,00m (dois metros) em boxes de chuveiro, em banheiros, vestiarios
e similares.

Art. 96. Os compartimentos de edificagdes onde houver manipulagdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se a legislacdo sanitaria e
ambiental aplicavel, devendo possuir piso e paredes revestidos de material resistente,
incombustivel, impermeavel e de facil manutencao.

Art. 97. As edificacGes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos ou a eles
expostas deverdo dar solucdo de tratamento acustico aos ambientes geradores ou afetados, por
intermédio do planejamento da localizagao no lote, das barreiras e dos fechamentos, dos vaos
e das aberturas, além da ado¢do de materiais construtivos e de revestimentos com propriedades
absorventes e/ou isolantes, de forma a assegurar o conforto acustico interno e da vizinhanca.

CAPITULO V
DAS COBERTURAS

Art. 98. As coberturas serdo confeccionadas em material impermedvel, incombustivel e
resistente a acdo dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de ruido
ou de transmissao de calor para o interior da edifica¢do.

§12. Além das disposicOes estabelecidas no caput deste artigo, recomenda-se que a
cobertura a ser adotada atenda aos parametros de transmitancia térmica, atraso térmico e fator
de calor solar admissiveis para vedagdes externas e as estratégias de condicionamento térmico
passivo para a ZB3, conforme a NBR 15.220-3 da ABNT.

§ 22, A confecgdo de coberturas na forma dos designados “telhados verdes” serd disciplinada
especificamente em regulamento préprio.

§ 32, A utilizagdo das coberturas para a sustenta¢do de dispositivos de aquecimento de dgua
por energia solar bem como de produgao de energia por placa fotovoltaica ndo podera
prejudicar o funcionamento das propriedades termoacusticas das coberturas e nem atentar
contra os padroes estéticos correntes comprometendo a paisagem urbana, segundo o juizo do
drgdo responsavel pelo licenciamento de obras.

§4°. Considera-se ainda coberturas os dispositivos desmontaveis e removiveis utilizados para
protecdo de areas de estacionamento de veiculos para suporte de toldos, telas de
sombreamento (sombrites), lonas tensionadas e outros.

§52. Construcdo de edificagdo com utilizacdo de dispositivos estruturais de lonas tensionadas

nao abrigardo o uso residencial a ndo ser como espacgo acessorio em areas de recreacdo e lazer
ou estacionamentos e terdo suas caracteristicas prescritas em regulamento.
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Art. 99. As coberturas deverdo manter independéncia de outras edificacdes vizinhas, serem
interrompidas nas linhas de divisa quando nestas montarem e dada solugdo para recolhimento
e escoamento das aguas pluviais com destinagdo de langamento dentro do lote.

Paragrafo Unico. As estruturas das coberturas de edificacdes geminadas deverdao manter
independéncia em cada unidade autdbnoma, garantindo a total separagdo por meio de sec¢do de
parede corta fogo em toda a extensdo do limite entre as edificagbes com, no minimo, 1,00m
(um metro) de altura acima da maior cota de cumeeira ou ponto de maior altura da cobertura,
além de outras exigéncias especificas quanto a prevencado de incéndios do Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo.

CAPITULO VI
DAS FACHADAS, EMPENAS CEGAS E ELEMENTOS PROJETADOS EM BALANCO

Art. 100. Todas as fachadas e empenas cegas da edificacdo construidas ou ndo sobre as
divisas do lote deverdo ser revestidas com material impermeavel ou tratadas com produtos
impermeabilizantes.

§1°. As aberturas em fachadas voltadas para a direcdo Leste/Oeste e Norte das edificagOes
deverao ser protegidas da incidéncia solar, por meio de dispositivos apropriados para esse fim.

§ 22, Recomenda-se projetar as maiores fachadas nas orientacGes Norte e Sul e as menores
nas direcGes Leste e Oeste visando melhor desempenho da edificacdo em relacdo a sua
insolacdo.

Art. 101. Para fins de qualificagdo da paisagem urbana e do conforto ambiental da
edificagcdo que resulte em empena cega, esta podera ser tratada por meio de:
I. Confecgdao com blocos de vidro;

Il. Pinturas e painéis com fins exclusivamente artisticos;

Ill. Jardins verticais, mantida a integridade dos imdveis vizinhos sendo dotados dos elementos
necessarios para resolugao dos efeitos causados pela sua instalagao, como calhas de coleta
das dguas residuais e irrigacao prépria, podas e demais elementos implicados em sua
manutencdo, além da impermeabilidade da superficie onde se assentar, ao critério do
drgao municipal competente.

Art. 102. A projecdao em balango da edificagdo ou suas partes sobre o alinhamento e os
afastamentos atenderdo as disposi¢cdes da legislacdo urbanistica vigente e as previsGes deste
COE.

Art. 103. Sobre as calgadas e os afastamentos admite-se a projecdo de marquises, beirais
e similares.

§1°. A admissdo referida no caput deste artigo depende da ado¢do de medidas que evitem

o gotejamento das aguas pluviais e residuais de quaisquer elementos sobre as calcadas e os
transeuntes, e que promovam o seu escoamento nas condi¢Ges previstas neste COE.
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§ 22, Qualquer aparelho de ar-condicionado fixado ou apoiado nas fachadas deverd ser
inserido em caixa de protecdo ou acomodado a partir de solugdo especifica de projeto, bem
como provido de escoamento das dguas residuais em duto préprio, até a sua destinagao final.

Art. 104. A projecdo sobre os afastamentos, em balango, de balcGes, sacadas, varandas e
terragos abertos ou suas partes, além de atenderem as condi¢Ges estabelecidas na legislacdo
urbanistica vigente, observarao o seguinte:
I. poderdo ocupar toda a extensdo do ambiente a que se agregam, quando a edificacao for
implantada em centro de terreno;
Il. deverdo guardar distancia minima de 2,00m (dois metros) das divisas do lote.

Paragrafo Unico. Admite-se a construcao dos elementos em balanco caracterizados neste artigo
em projetos de reforma de edificacdo existente, desde que cumpridas as disposicdes deste COE,
submetido projeto para aprovacao do érgao municipal competente e as obras acompanhadas
por responsavel técnico pela sua execucao.

Art. 105. Elementos em balanco projetados sobre os afastamentos obedecerdo as
seguintes condicdes complementares:

I. Marquises, beirais e toldos; balcdes, sacadas, terracos e varandas abertos ou suas partes
devem guardar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso
sobre o qual se projetam até a sua face inferior;

Il. Paraos demais elementos em balanco, em qualquer altura e profundidade, desde que ndo
constitua obstdculo a passagem de pedestres e ndo representem risco aos transeuntes.

Art. 106. E proibida a construcdo ou projecdo de coberturas que vedem totalmente os
afastamentos.

§12. Admite-se a instalacdo de pérgula totalmente vazada ou de dispositivos retrateis que
permitam a abertura do teto sobre os afastamentos, desde que ndo enclausurados por paredes
ou vedacgdes opacas.

§ 22, Em projetos de reforma, admite-se o fechamento do afastamento lateral unicamente
para acréscimo de drea de compartimento localizado no térreo da edificagdo, desde que ambos
(o compartimento existente e a area acrescida) sejam dotados de vdo ou dispositivo de
iluminagdo e ventilagdo, cumpridas as demais exigéncias aplicaveis deste COE e que a taxa de
ocupacao do lote assim o permita.

Art. 107. Marquises e toldos poderdo ser projetados sobre a calgada, devendo guardar
largura maxima de 2,00m (dois metros), distancia minima de 60cm (sessenta centimetros) do
limite do meio-fio, manter altura minima de 3,00m (trés metros) do piso até a sua face inferior
e adaptar-se as condicGes do logradouro quanto aos equipamentos de sinalizacdo e iluminacgao,
arborizacgdo, redes de infraestrutura e demais componentes de utilidade publica.

Art. 108. A critério do 6rgdo municipal competente podera ser exigida a construgdo de
marquise em edifica¢do localizada sobre o alinhamento nas condicGes previstas neste COE.
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Art. 109. Marquises e beirais deverdao ser construidos em material incombustivel e
dotados de calhas ou coletores de maneira a ndo permitirem o lancamento das dguas pluviais
sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Paragrafo Unico. As aguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas, jardineiras e
demais elementos em balanc¢o deverdo ser conduzidas por calhas e dutos embutidos ao sistema
publico de drenagem, quando houver, ou embutido sob a calgada até a sarjeta, ou ainda a
reservatdrio de coleta das dguas pluviais para uso ndo potdvel.

CAPITULO VII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 110. Os compartimentos deverdo ser dimensionados e posicionados na edificacdo de
forma a assegurar condicGes eficientes de salubridade e de conforto ambiental, obtido pela
adequada orientacdo solar e emprego dos materiais em paredes, coberturas e pisos, pelo
correto dimensionamento das aberturas, bem como de instalacdes e equipamentos, de acordo
com as estratégias de conforto térmico definidas para a Zona Bioclimatica 3, conforme NBR
15.220-3 da ABNT.

Art. 111. Para os fins desta Lei, os compartimentos das edificagdes sdo classificados
segundo a funcdo preponderante neles exercida, que determinard seu dimensionamento
minimo e necessidade de ventilacdo e iluminacdo, a saber:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - compartimentos de uso constante
caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia confortavel por
tempo longo ou indeterminado, tais como dormitdrios, salas de estar, de jantar, de lazer,
ambientes de estudos, de trabalho, copas, cozinhas, areas de servico, lojas, salas
comerciais e locais para reunides;

Il. Compartimentos de permanéncia transitdria - compartimentos de uso ocasional e/ou
tempordrio caracterizados como espagos habitdveis que demandam permanéncia
confortdvel por tempo determinado, tais como vestibulos, corredores, caixas de escadas,
despensas e depdsitos, vestidrios, banheiros e lavabos.

§192. Sotdos e pordes ou compartimentos localizados no subsolo quando devidamente
dimensionados, iluminados e ventilados poderdo ser considerados como compartimentos de
permanéncia prolongada.

§ 22, E facultada a organizacdo interna da edificacdo em compartimentos integrados ou em
conceito aberto, exceto ambientes nos quais as exigéncias de salubridade, seguranca ou
conforto ambiental dos usudrios determinem o isolamento e o controle do acesso.

§32. A adogdo do conceito aberto para a organizacdo dos espacos de uma edificacdo ou
unidade, ndo dispensa o cumprimento das determinacdes quanto a ventilacdo e iluminacdo

natural dos compartimentos.

Art. 112, As unidades residenciais de edificacdes multifamiliares serdo compostas por, no
minimo, 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, além da cozinha e 1 (um) banheiro.
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§ 12. Os compartimentos das edificacdes caracterizadas no caput deste artigo atenderao as
seguintes dimensdes e dreas minimas:

I. Um Unico compartimento de permanéncia prolongada, além de cozinha e banheiro - 15m?
(quinze metros quadrados), de tal forma que permita a inscricdo de um circulo com, no
minimo, 3,00m (trés metros) de didmetro;

Il. Unidade dotada de sala e quarto ou quartos separados - sala com dimensGes que
permitam a inscricdo de um circulo com, no minimo, 3,00m (trés metros) de diametro e
guartos com dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo com, no minimo, 2,70m
(dois metros e setenta centimetros) de diametro;

lll. Cozinhas - dimensdes que permitam a instalacdo obrigatdria e aproximacao frontal da pia,
fogdo e geladeira, além da abertura de portas, se houver;

IV. Areas de servico - se houver, dimensdes que permitam a instalacdo de tanque e maquina
de lavar roupas e a aproximacdo frontal a ambos;

V. Banheiros - deverdo ser dimensionados de modo a acomodar vaso sanitdrio, box e pia,
vetada a sobreposicdo das pecas.

§ 22. Quando utilizada cabine sanitaria isolada, esta devera conter fonte de ventilacdo natural
ou mecanica para exaustdo e renovacao do ar da cabine.

§32. As unidades residenciais das habitacdes de Interesse social terdo area total e
configuracdo de seus compartimentos disciplinados em lei especial.

Art. 113. Em edificacGes de uso publico ou coletivo, é obrigatdria a previsdo de banheiros
separados por sexo incluindo todos os elementos e pecas necessarios a higiene dos espacos e
das pessoas, e o perfeito cumprimento de suas fungdes.

§12 O célculo de lotacdo e permanéncia dos usudrios na edificagdo determinard o
dimensionamento do nimero de aparelhos sanitarios necessarios.

§ 22, Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsdo de agrupamentos de bacias
sanitarias, deverdo dispor de:

I. Box sanitario individual com drea minima de 1,25m? (um metro e vinte e cinco centimetros
quadrado), assegurada distancia frontal para uso da bacia com 0,60m (sessenta
centimetros), vedada superposicdo com a abertura da folha da porta;

Il. Divisdrias com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e folha da porta
do box com, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros) de vao livre, admitindo-se folha da
porta com largura minima de 60cm (sessenta centimetros), com abertura da porta para
fora da cabine, em reforma de edifica¢Ges existentes;

lll. Acesso aos boxes garantido por circulagdo com largura ndo inferior a 90cm (noventa
centimetros);

IV. Em edificagcGes de uso publico ou coletivo, a quantidade, o dimensionamento e os critérios
guanto a instalagdo de banheiros acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida seguirdo as determinag¢des do Decreto Federal n? 5.296/2004 e os padrdes da
NBR 9050 da ABNT.

Art. 114. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter pé-direito
minimo igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros), salvo cozinhas, copas e areas de
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servico, que poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§12. As edificagdes ndo residenciais onde os ambientes de permanéncia prolongada forem
abertos ao publico e naquelas destinadas a aglomeracdao de pessoas o pé-direito minimo
correspondera a 3,00m (trés metros) de altura, aplicando-se as demais previsGes desta Secao
sempre que cabivel.

§ 22. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o ponto mais
baixo tera altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantidos o pé-direito
minimo obrigatério para o compartimento em seu ponto médio.

Art. 115. Os compartimentos de permanéncia transitoria poderdao conter pé-direito
minimo igual a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 116. Serd admitida a instalacdo de mezanino ou jirau desde que em compartimentos
com pé-direito total igual ou maior que 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros),
assegurada altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob e sobre o mezanino
ou jirau em qualquer ponto.

Paragrafo unico. O mezanino ou jirau podera ocupar até 50% (cinquenta por cento) da area de
piso do compartimento sobre o qual se projeta.

Art. 117. No caso de reforma de edificacdo cujo pé-direito corresponda a 5,70m (cinco
metros e setenta centimetros) de altura ou mais se admite subdivisdo em 2 (dois) pavimentos,
desde que atendidos os limites minimos de pé-direito estabelecidos em cada novo
compartimento e demais disposicdes deste COE aplicaveis.

CAPITULO VIII
DA ILUMINAGCAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Secgao |
Das Aberturas e Vaos

Art. 118. As edificacOes deverdo possuir aberturas para iluminacdo e ventilagdo naturais
dos compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, bem como as premissas de
conforto térmico, luminico e acustico, obedecidas normas especificas, além das exigéncias e
ressalvas desta Lei.

Paragrafo Unico. E vedada a abertura de vios em paredes construidas sobre as divisas do lote
ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de distancia das mesmas, salvo no
caso de fachada construida sobre a testada do lote.

Art. 119. Os compartimentos serdo dotados de vaos para iluminagao e ventilagdo natural
com as seguintes dimensdes e caracteristicas:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - superficie do vao na proporgdo minima de
15% (quinze por cento) da area do piso;
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Il. Compartimentos de permanéncia transitéria, superficie do vao na proporgdao minima de
8% (oito por cento) da area do piso;

lll. Areas destinadas a garagem de veiculos atenderdo a propor¢do minima de 5% (cinco por
cento) da area do piso para o dimensionamento da superficie do vao de iluminacdo e
ventilagdo naturais.

§12. Admite-se que em parte do vao seja utilizada esquadria do tipo veneziana mével ou fixa
que permita a passagem do ar, além de dispositivos para protecdo da incidéncia solar, como
brise-soleil, muxarabié e similares apostos na parte externa ao vao.

§ 22, Admite-se a adocdo de elementos vazados ou que ventilem por efeito chaminé ou
mecanicos com controle de gases para a ventilacdo das garagens, sendo esta ultima obrigatéria
para aquelas localizadas no subsolo das edificacGes, exceto nas de uso unifamiliar, desde que
assegurada a renovacdo de ar em seu interior.

Art. 120. Os compartimentos deverdo ser ventilados e/ou iluminados de maneira que
atendam as seguintes condi¢des:

I. Permitirem a ventilagdo de compartimentos de permanéncia prolongada mediante as
seguintes hipoteses:

a) Ventilagdo cruzada no interior da edificacdo pela abertura de vdos em paredes opostas
ou adjacentes, ou através do efeito chaminé pelo telhado ou aberturas superiores, a fim
de evitar zonas de ar confinado ou aquecido;

b) A ventilacdo cruzada disposta na alinea (a) deste artigo, podera ser obtida ainda por
meio do vao de porta localizado em parede oposta ao do vao de iluminacgdo e ventilacao,
desde que vazada, pela adogdo de folha do tipo veneziana ou trelica e dotada de bandeira
superior que possibilite abertura ou passagem do ar; ou

c) Aberturas para ventilacdo e iluminacdo protegidas por meio de dispositivos que
projetem sombra sobre todo o vdo como beirais, varandas e terragos cobertos ou da
instalacdo de elementos vazados, como cobogds, muxarabié, brise-soleil e similares;

Il. Nas edificacOes residenciais unifamiliares e multifamiliares, os compartimentos de
permanéncia prolongada e os banheiros (exceto lavabos) deverdo dispor de vdos para
iluminacdo e ventilagdo naturais voltados diretamente para o exterior da construgdo ou
prisma de ventilagdo e iluminagdo (PVI), nas condigdes estabelecidas a seguir:

a) Admite-se iluminagdo e ventilagdo do compartimento por intermédio de varandas,
terragos e alpendres abertos e cujas coberturas ndo ultrapassem 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de profundidade, a partir do limite com a parede do
compartimento a ventilar e iluminar;

b) Quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminag¢do voltada
diretamente para o exterior ou PVI, a profundidade do compartimento ndo podera exceder
2,5 (duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura;

¢) Quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminacdo voltada para
varandas, terracos e alpendres, a profundidade do compartimento ndo podera exceder 2,5
(duas e meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura, contada a partir da borda
da projecao da parte coberta para a qual se volta a abertura;

d) A profundidade do compartimento destinado a cozinha ndo podera exceder 2,5 (duas e
meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura de ventilacdo e iluminagao,
descontada a altura da bancada da pia, considerada entre 0,85m (oitenta e cinco
centimetros) e 0,90m (noventa centimetros);
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e) Admite-se a ventilagdo e iluminagdo de cozinhas e banheiros por intermédio de
aberturas para a area de servigo, desde que o vao desta area voltado para o exterior da
edificacdo ou PVI seja dimensionado na proporg¢do do somatério das areas de piso dos
compartimentos a ventilar e iluminar;

lll. Nas edificagdes ndo residenciais, banheiros e copas poderdo ser ventilados e/ou
iluminados de maneira indireta, por meio dos dispositivos previstos neste COE.

Paragrafo unico. A fim de alcangar as exigéncias de promoc¢do da ventilacdo natural das
edificacdes poderd ser adotadas as seguintes solucdes:

I. Peitoril vazado, composto por elementos do tipo cobogd, blocos de vidro ventilados,
esquadria dotada com venezianas mdveis do tipo abre-fecha ou outra que permita a sua
abertura; e/ou;

Il. Portas-veneziana voltadas para o exterior da edificacdo com trés funcdes diferenciadas e
as seguintes caracteristicas:

a) A parte superior com as pas das venezianas conduzindo o ar para cima, de forma a
recolher do ambiente o ar quente e conduzi-lo para fora;

b) A parte mediana, tipo bascula de vidro, para permitir a iluminacdo do compartimento;
c) A parte inferior, também em veneziana, com as pas inclinadas para baixo, com a
intencdo de recolher o ar mais frio do exterior e conduzi-lo ao interior do recinto.

Art. 121. Admite-se a ventilacio de, no maximo, 2 (dois) compartimentos de
permanéncia transitdria contiguos, por uma Unica abertura, desde que dimensionada segundo
o somatdrio das areas de piso dos compartimentos, podendo-se adotar cobogds, blocos de vidro
ventilados e similares de mesmo efeito.

Art. 122, Circulagbes horizontais com extensdo superior a 10,00m (dez metros) deverao
dispor de abertura para o exterior ou para PVI na propor¢do de 5% (cinco por cento) da area
total do piso.

Art. 123, Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua natureza
nao possam dispor de aberturas para o exterior, sdo admitidas iluminagdo e ventilagdo por
meios artificiais, dimensionadas segundo as normas técnicas brasileiras e aprovadas pelo 6rgao
municipal competente.

Paragrafo unico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no compartimento, sempre
que possivel deve-se prover a renovagdo do ar interno, com adequada tomada de ar externo.

Art. 124, Paredes voltadas para a diregao sul poderdo prover iluminagdao natural ao
interior da edificagdo por meio de blocos de vidro, além da abertura de vaos para ventilagcdo
quando obrigatdria.

§1°.  Aventilacdo de compartimentos de permanéncia transitdria, exceto banheiros, podera
ser promovida por meio de blocos de vidro translicidos com respiracao.

§ 22,  Em projetos de reforma, admite-se a ventilacdo indireta de banheiro através de outro,

desde que mantido vao de ventilagdo voltado diretamente para o exterior da edificacdo em um
deles.
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Secgao Il
Dos Prismas de Ventilagao e lluminagao Natural (PVI)

Art. 125, Os prismas de ventilacdo e iluminag¢do natural configuram-se como:
. PVI aberto - aquele com uma de suas faces aberta para os afastamentos mantendo ou
nado limite com estes;
1l PVI confinado - aquele situado no interior da edificacdo cercado pelas empenas
construidas em todas as suas faces, ou aqueles com uma de suas faces colada na divisa
lateral do lote.

Art. 126. Sdo condicbes gerais que os prismas utilizados como meio de ventilacdo e
iluminacao natural de compartimentos devem atender:

I. Em PVI confinado, parte inferior diretamente voltada ou comunicante com
compartimento aberto para os afastamentos da edificacdo, exceto garagens, de forma a
possibilitar a renovacdo do ar em seu interior pelo acionamento do efeito chaminég;

Il. Parte superior aberta e desimpedida de qualquer vedacdo que impeca a iluminacao
natural ou as condicbes de ventilacdo permanente, admitida protecdo das chuvas por
meio de domus com respiracao ou outra solugdo com material incolor e translicido, desde
gue mantidos os indices de trocas de ar adequado e de iluminacdo natural dos
compartimentos para ele voltados;

lll. Revestimento em cores claras e, quando coberto na parte superior, com caracteristicas
antirreverberantes, de forma a assegurar o conforto acustico dos compartimentos
atendidos pelo prisma, desde que mantida a condi¢do do inciso Il;

IV. Faces verticais e se¢Ges horizontais mantidas no mesmo alinhamento em toda a extensdo
de sua altura, admitindo-se o escalonamento e afastamento progressivo a cada pavimento
no sentido do alargamento da area de abertura até o seu coroamento superior.

Art. 127. A utilizagdo de prismas de ventilagdo e iluminagdo nas edificagdes devera
atender aos seguintes critérios e parametros para o seu dimensionamento:

I. EdificagGes com até 4 (quatro) pavimentos ou 12,00m (doze metros) de altura, excetuados
elementos da cobertura, circunscrigao de um circulo tangente a todas as suas faces com,
no minimo:

a) 3,00m (trés metros) de diametro, quando utilizado para ventilar e iluminar
compartimentos de permanéncia prolongada, sendo permitida superposigdo com os
afastamentos da edificagao;
b) 2,00m (dois metros) de didametro, quando utilizado para ventilar e iluminar
compartimentos de permanéncia transitdria, sendo permitida superposicdio com os
afastamentos da edificagdo.

Il. Edificagbes com 5 (cinco) ou mais pavimentos ou com mais de 12,00m (doze metros) de
altura terdo as dimensdes do prisma de ventilacdo e iluminacao calculadas segundo os
parametros apresentados a seguir:

a) PVl aberto - adotam-se os parametros estabelecidos no inciso I;
b) PVI confinado - aplica-se a circunscricdo de um circulo tangente a todas as suas faces
com as dimensGes minimas exigidas a seguir:

1. quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia
prolongada, exceto copas, cozinhas e areas de servico, circulo com diametro
minimo correspondente a 1/4 (um quarto) da altura da edificacdo, excetuados
os elementos disposto sobre a cobertura;
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2. quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia
transitdria, as copas, cozinhas e areas de servigo, circulo com didmetro minimo
correspondente a 1/6 (um sexto) da altura da edificagdo, excetuados os
elementos disposto sobre a cobertura;

c) quando adotada solugdo de PVI escalonado, como alternativa para ventilar e iluminar
compartimentos de permanéncia prolongada, de permanéncia transitéria ou ambos ,
poderdo ser atendidos os seguintes parametros especificos, além daqueles aplicaveis
previstos nesta Secdo:

1. do nivel do pavimento térreo ou pavimento mais baixo, mais dois pavimentos a
este sobrepostos, circunscricdo de um circulo tangente a todas as suas faces
com, no minimo 3,00m (trés metros) de didmetro;

2. escalonamento com distancia cumulativa igual a 1,12°m (um metro e doze e

meio centimetros), de cada dupla de pavimentos sobrepostos, a partir do

guarto pavimento inclusive;

ndo se admite o fechamento do coroamento superior do PVI escalonado;

4. a secdo da laje de piso resultante do distanciamento escalonar do pavimento
poderd ser aproveitada como varanda descoberta e/ou utilizada para a
disposicao de jardins suspensos;

5. o0s vaos abertos para o interior do prisma escalonado poderdo ser dotados de
dispositivos para sombreamento e protecdao contra as intempéries, tais como
brise-soleil, muxarabis, toldos e platibandas.

w

Paragrafo Unico. As disposicGes do presente artigo ndo se aplicam as edificagdes de uso
residencial unifamiliar de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos.

Art. 128. Os parametros de dimensionamento de prismas previstos nesta Secdo poderao
ser revistos desde que apresentados estudos especificos de ventilagdo e iluminagdo naturais
para o projeto da edificacdo, por responsdvel técnico habilitado, que comprove e atenda
condicbes de eficiéncia, conforme determinado em Norma Técnica Brasileira ou regulamento
aplicavel, com os novos parametros propostos pelo interessado.

Secao Il
Da Ventilagao Mecanica

Art. 129. E permitida a ventilagdo indireta por meio de dutos ou induzida mecanicamente
para os compartimentos de permanéncia transitéria, desde que atendidas as seguintes
condicdes:

I. Através de dutos de exaustdo horizontal:
a) Com secdo de area minima igual a 25cm? (vinte e cinco centimetros quadrados) por cada
10m? (dez metros quadrados) ou fracdo de drea construida;
b) Secdo de &area n3o inferiores a 0,25cm? (vinte e cinco centimetros quadrado) e
comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) até o exterior, se composto de uma Unica
saida de ar, ou;
c) De 15,00m (quinze metros), caso disponha de aberturas para o exterior nas duas
extremidades do duto;

56



CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E CODIGO DE POSTURAS I

Instituto brosileiro de

P5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificactes administracéo municipal

Il. Através de meios mecanicos - dimensionados de acordo com as Normas Técnicas
Brasileiras;

lll. Através de duto de exaustdo vertical - com se¢do de drea minima igual a 6% (seis por cento)
da altura total do duto e dimensdes ndo inferiores a 60cm (sessenta centimetros), devendo
dispor de:

a) Tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior; ou

b) Tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto horizontal, com se¢do minima
igual a metade da secdo do duto vertical e saida de ar superior situada a 1,00m (um metro)
acima da cobertura, no minimo, e com aberturas em lados opostos de area iguais as da
secdo do duto ou maiores.

§ 12. A adocdo de meios mecanicos para ventilacdo deverd ser dimensionada de forma a
garantir a renovacdo do ar do compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com as
Normas Técnicas Brasileiras.

§ 22.  As instalacdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensdo deverao ter
sistema de exaustdao mecanica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a higiene e
seguranca do trabalho.

CAPITULO IX
DOS ACESSOS E CIRCULACOES

Segdo |
Das CondigOes Gerais

Art. 130. Os espacos destinados aos acessos e a circulagao de pessoas tais como vaos de
portas e passagens, vestibulos, circulagdes e corredores, escadas, rampas e elevadores,
classificam-se como:
I. De uso privativo: internos a unidade, sem acesso do publico em geral;
Il. De uso coletivo: utilizagdo aberta a distribuicao do fluxo de circulagao e acesso do publico
em geral.

Art. 131. Toda edificagdo destinada a prestagdo de servigos publicos, bem como aquelas
de uso coletivo de qualquer natureza, deve garantir condi¢gdes de acesso e circulacdo externa e
interna pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida por meio de rotas acessiveis.

§12. O acesso a edificacdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida deve ser dado,
preferencialmente, por meio de rampa.

§ 22. Todos os componentes que compuserem rota acessivel devem ser sinalizados por meio
de pisos tateis e outros dispositivos conforme NBR 9050 em cada caso.

Art. 132, EdificacGes destinadas as atividades de educacdo e de saude submetem-se aos

regulamentos especificos das instancias responsaveis pelas politicas setoriais nos niveis federal,
estadual e municipal quanto aos dimensionamentos aqui previstos.
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Art. 133. Nos acessos e circulagdes, quando integrantes de rotas de fuga, serao adotados

os parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo
e NBR 9077 - Saidas de Emergéncia em Edificios da ABNT para o calculo de lotacdo da edificacao.

Segao Il
Dos Vaos de Portas e Passagens

Art. 134. As portas de uso privativo deverdo conter os seguintes vaos livres minimos,
considerada a largura da folha aberta, qualquer que seja o tipo adotado:
I. Compartimentos de permanéncia prolongada - vao livre minimo da folha da porta aberta
com 80cm (oitenta centimetros) de largura;

Il. Compartimentos de permanéncia transitéria - vao livre minimo da folha da porta aberta
com 70cm (setenta centimetros) de largura, desde que a secdo de parede onde se localize
ndo permita adequacdo da largura da folha para 80cm (oitenta centimetros);

. Altura livre minima dos vdos com 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Paragrafo Unico. Admite-se nos compartimentos destinados a casa de maquinas, depdsito,
despensa e outras dreas similares de acesso restrito, a utilizacdo de portas com 60cm (sessenta
centimetros) de largura.

Art. 135. Todos os vaos de portas e passagens de uso coletivo ou integrante de rotas
acessiveis deverdo atender aos requerimentos da NBR 9050 da ABNT e as seguintes dimensdes
minimas:

I. Portas - vao livre minimo com 80 cm (oitenta centimetros) de largura;

Il. V3os para passagem - vao livre minimo com 90 cm (noventa centimetros) de largura.

Art. 136. A largura das portas de uso coletivo destinadas ao acesso (entrada e saida)
devera ser dimensionada em fungdo do cdlculo de lotagao da edificagdo, de acordo com os
parametros e a férmula de cdlculo estabelecida na NBR 9050 e, quando integrantes de rotas de
fuga, acrescidas as exigéncias do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo.

Art. 137. As portas de acesso das edificagdes destinadas a locais de concentragao e
reunido de pessoas deverao atender as seguintes disposicdes:

I. As portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma a facilitar a
entrada e acomodagdo das pessoas que chegam ao compartimento e a rapida evacuagao
do local pelas pessoas de forma segura, devendo ser sinalizadas, conforme as exigéncias
antipanico do Corpo de Bombeiros;

Il. As saidas dos locais de reunido e concentracdo de pessoas devem se comunicar, de
preferéncia, diretamente com a via publica, sendo vedada a abertura das folhas da porta
diretamente sobre a faixa livre de circulagdo da calgada;

lll. Saidas de emergéncia com comunicacdo direta para a calcada do logradouro publico
dimensionadas conforme as normas estaduais de prevencdo contra incéndios e panico.

Art. 138. Os compartimentos que contiverem aquecedores a gas deverdo ser dotados de
uma entre as condi¢des a seguir apresentadas, de maneira a garantir a renovacao de ar e impedir
a acumulacdo de eventual escapamento de gds, salvo maiores exigéncias previstas em
regulamento:
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I. Parte inferior da folha da porta, dotada com grelha, veneziana ou similar; ou
Il. Parte inferior da folha da porta afastada 3,00cm (trés centimetros) do piso.

Segao Il
Das Circulagdes e Corredores

Art. 139. As circulagGes e os corredores deverao conter os seguintes vaos livres minimos,
salvo maiores exigéncias deste COE:
I. De uso privativo ou restrito, interno as unidades residenciais ou onde ndao houver acesso
franqueado ao publico - vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros) de largura;

Il. Circulagbes das partes comuns de edificacdes multifamiliares, até 10,00m (dez metros) de
extensdo com largura minima igual a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e para
corredores com extensdo maior com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), salvo quando o célculo de lota¢do da edificagdo indicar maior largura;

lll. Em edificacbes de uso coletivo ou uso publico, circulagdes com largura minima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), salvo quando o céalculo da lotacdo da edificacdo
indicar maior largura.

§12. O cdlculo da lotacdo referido no caput deste artigo serad auferido de acordo com as
disposicGes exigidas pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

§22. CirculacGes e corredores em galerias e centros comerciais e similares deverao conter as
seguintes larguras minimas:

I. Com lojas dispostas em um Unico lado - 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

Il. Com lojas dispostas nos dois lados - 3,20m (trés metros e trinta centimetros).

§ 32, As edificagOes referidas no §29, bem como estruturas de grande porte destinadas as
atividades de comércio e servigos, como shopping centers, mercados e supermercados, lojas de
departamentos, complexos de escritérios e salas comerciais e similares, se submetem ao cdlculo
de lotagao e maiores exigéncias do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o
Paulo.

§42. Circulagdes e corredores utilizados para disposi¢do de mostruarios, quiosques, gondolas
de produtos, caixas de cobranga, guichés e similares deverdo assegurar padrdes de
acessibilidade universal dispostos na legislagdo e normas técnicas aplicaveis.

Art. 140. Os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de
concentracdo e reunido de pessoas, além de outras disposicdes aplicaveis devera atender as
seguintes determinacgdes:
I. Largura constante minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os
compartimentos com até 500m? (quinhentos metros quadrados);
Il. Acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura do corredor, por metro quadrado
excedente a 500m? (quinhentos metros quadrados);
lll. Distancia maxima de 30,00m (trinta metros) das saidas de emergéncia.
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Secao IV
Das Escadas e Rampas

Art. 141, Escadas e rampas de uso privativo ou restrito atenderdo aos seguintes
requisitos:
I. Escadas:
a) Aplicacdo da Férmula de Blondel = 63cm < p + 2e < 65cm (maior/igual a sessenta e trés
centimetros, menor/igual a sessenta e cinco centimetros);
b) Pisos (p) =26cm < p < 32cm (maior/igual a vinte e seis centimetros, menor/igual a trinta
e dois centimetros);
c) Espelhos (e) = 15cm < e < 185cm (maior/igual a quinze centimetros, menor/igual a
dezoito e meio centimetros);
d) Largura minima de cada lance, patamar ou se¢do = 90cm (noventa centimetros).
Il. Rampas:
a) Inclinacdo maxima (i) = 10% (dez por cento);
b) Largura minima de cada segmento, patamar ou secdo = 85cm (oitenta e cinco
centimetros).

§12. Em reformas, frente a comprovada impossibilidade de adog¢do da inclinacdo
determinada na alinea (a), admite-se inclinagdo até 12% (doze por cento), nas condigdes
previstas na NBR 9050.

§22. Admitem-se escadas ou rampas circulares ou suas partes, de uso privativo ou restrito,
desde que atendam aos padrdes estabelecidos neste artigo, além das exigéncias da NBR 9050
aplicaveis quando for o caso.

Art. 142. As escadas e rampas de uso coletivo atenderdo ao disposto na NBR 9050 da
ABNT e aos seguintes requisitos:
I. Escadas:

a) Aplicacdo da Férmula de Blondel = 63cm < p + 2e < 65cm (maior/igual a sessenta e trés
centimetros, menor/igual a sessenta e cinco centimetros);
b) Pisos (p) = 28cm < p < 32cm (maior/igual a vinte e oito centimetros, menor/igual a trinta
e dois centimetros);
c) Espelhos (e) = 16cm < e < 18cm (maior/igual a dezesseis centimetros, menor/igual a
dezoito centimetros);
d) Largura minima de cada lance, patamar ou sec¢do = 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
e) Lances retos e desimpedidos, dotados com patamares intermediarios quando houver
mudanca de direcdo ou quando excedidos 16 (dezesseis) degraus, vedados degraus e
patamares em leque ou espiral e espelhos vazados.

Il. Rampas:
a) As inclinagdes maximas das rampas sdo as estabelecidas na NBR 9050 da ABNT.
b) Largura minima de cada segmento, patamar ou secdo = 1,20cm (um metro e vinte
centimetros).

lll. Disposi¢des comuns a escadas e rampas de uso coletivo:
a) Construcdo com material incombustivel e piso antiderrapante;
b) Dotadas de corrimdo continuo com duas alturas, 92cm (noventa e dois centimetros) e
70cm (setenta centimetros) respectivamente, em ambos os lados ou duplo quando
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centralizado, sem interrup¢ao nos patamares, devidamente dotados de sinalizacdo tatil
para informacgdo da pessoa com deficiéncia visual;

c) Patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulagdo;

d) Livres de qualquer tipo de equipamento ou tubula¢des que possibilitem a expansdo de
fogo ou fumacga;

e) Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), livre de obstaculos
em qualquer ponto;

f) Escadas e rampas com largura maior que 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
deverao dispor de corrimao intermedidrio e centralizado;

g) Quando integrante de rota de fuga, atendimento as exigéncias do corpo de bombeiros;
h) Degraus isolados e escadas quando integrantes de rotas acessiveis devem atender aos
padrdes da NBR 9050, sendo associados a rampa ou equipamento de transporte vertical;
i) Escadas e rampas esculturais ndo poderdo se constituir na Unica alternativa de
circulacdo vertical, devendo a edificacdo dispor de outra escada ou rampa construida de
forma acessivel, salvo se esta atender as disposicdes da NBR 9050 da ABNT, observadas as
exigéncias quanto a previsdo de elevadores ou solucdo eletromecanica para transporte
vertical de passageiros e contra incéndio e panico.

Art. 143. Escadas e rampas de acesso as edificacGes projetadas para grande afluxo de
pessoas, além das exigéncias constantes deste COE, deverdo contar com largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), para a lotacdo de até 200 (duzentas) pessoas,
sendo obrigatério acréscimo de 1,00m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou fracdo
excedente.

Art. 144, Sem prejuizo das condi¢des de acessibilidade, escadas e rampas de protecdo
contra incéndio e panico, interna ou externa a edificacdo, bem como demais elementos
arquiteténicos e instalacGes obrigatdrias, devem atender aos requerimentos exigidos pelo
Corpo de Bombeiros e constar em projeto para fins de licenciamento pelo érgdo municipal
competente.

§12. As edificagBes destinadas ao uso nao residencial com altura igual ou maior que 6,00m
(seis metros) e aquelas destinadas ao uso multifamiliar com até 12,00m (doze metros) de altura,
devem atender as condi¢Ges quanto a obrigatoriedade de constru¢do de escadas ou rampas
enclausuradas de protec¢do contra incéndio do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado
de S3o Paulo.

§ 22, As escadas enclausuradas deverdo prever drea de resgate com espago reservado e
demarcado para o posicionamento de uma ou mais pessoas usuarias de cadeira de rodas, nao
superposto com o fluxo principal de circulagdo com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte
centimetros) por 80cm (oitenta centimetros) por pessoa, a depender da lotagdo da edificagdo e
de acordo com a NBR 9050 da ABNT.

Segao V
Dos Elevadores, Esteiras e Escadas Rolantes
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Art. 145, A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependerd do numero de

pavimentos e altura da edificacdo, independentemente de sua categoria de uso, exceto para a
edificacdo destinada ao uso residencial unifamiliar.

Paragrafo Unico. Na instala¢do dos elevadores ou qualquer outro equipamento eletromecanico
de transporte vertical, deverao ser observados os requisitos previstos nas respectivas Normas
Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT.

Art. 146. A previsdo da instalacdo de elevadores obedecera as seguintes condi¢Ges:

I. Até 4 (quatro) pavimentos, ndao obrigatdria desde que a distancia vertical a ser vencida
entre o piso térreo e o piso do quarto pavimento ndo ultrapasse 12,00m (doze metros),
devendo haver previsdo em projeto de espaco adequadamente dimensionado para
instalacdo de elevador adaptado ou outro meio eletromecanico no futuro para transporte
vertical de pessoa em cadeira de rodas;

Il. A partir de 5 (cinco) pavimentos, é obrigatéria a instalagdo de, no minimo, de 2 (dois)
elevadores com condi¢Oes adequadas de acessibilidade universal.

§1°. Todareforma de edificacdo de uso publico ou coletivo, com 3 (trés) ou mais pavimentos,
terd, no minimo, 1 (um) elevador de passageiros adaptado ao uso por pessoas com deficiéncia,
conforme os padrdes das Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade.

§22. O Municipio poderd exigir que o cdlculo de trafego fornecido pela companhia
instaladora de elevadores, esteiras ou escadas rolantes seja anexado ao processo administrativo
de licenciamento da edificacdo, devendo ser o equipamento e o local de sua instalacdo
aprovados pelo érgdao municipal competente.

§32. Os espacos de circulacdo para acesso aos elevadores, ou outro equipamento
eletromecanico de transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverdo ser
dimensionados de forma a inscrever um circulo com largura nao inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), medido a partir da folha da porta.

§42. A instalacdo de elevadores, esteiras ou escadas rolantes nas edificagdes vincula-se a
construgdo de escada de escape, conforme determinagdes do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Sao Paulo, guardadas as condigGes de acessibilidade universal previstas em
norma.

§52. Aexisténcia de elevador, mesmo quando ndo obrigatdria, nao dispensa a construgao de
escadas ou rampas.

§ 62. O regulamento dispora sobre a exigéncia de geradores de energia, de acionamento

automatico ou manual (QTA/QTM), para garantir a continuidade do funcionamento dos
equipamentos das edificagdes em caso de oscilagdo ou queda de energia.

CAPITULO X
DOS LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS
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Art. 147. As dreas internas da edificacdo ou lote destinados ao estacionamento de

veiculos, cobertas ou ndo, terdo acesso para a via publica, conforme disposi¢Ges deste COE, além
de:
I. Prever percentual de vagas para estacionamento destinadas veiculos de passeio maiores
calculado segundo a demanda do projeto;

Il. Prever percentual de vagas de estacionamento e guarda para motocicletas, calculado
segundo a demanda do projeto, com dimensGes minimas de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento;

lll. Prever bicicletdrio coberto, exceto para estacionamentos comerciais, podendo ser
dispostas verticalmente (penduradas).

Art. 148. A critério do 6érgao municipal competente, o padrao minimo das vagas e acessos
poderd ser ampliado em casos especificos de determinado projeto para drea de
estacionamento, com vistas ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

Art. 149. A area sobre os afastamentos de uma edificacdo podera ser destinada a
estacionamento e guarda de veiculos, proibidos os fechamentos laterais opacos, laje ou
cobertura construida sobre estrutura fixa permanente.

Paragrafo unico. admite-se as estruturas provisdrias removiveis, o uso de toldos, pérgulas
vazadas e como fechamento lateral, cobogds, entre outros materiais que assegurem as
condicBes de iluminacdo e ventilagdo naturais.

Art. 150. E vedada a ocupacido do subsolo do afastamento frontal para a construcdo de
areas de guarda de veiculos ou garagens.

Art. 151. As dreas, coletivas ou individuais cobertas, para estacionamento e guarda de
veiculos, quando confinadas por paredes ou fechamentos deverdo conter:
I. Paredes e pisos de material impermeavel;

Il. A adrea do vao para ventilagdo natural do estacionamento resultante das exigéncias deste
COE podera ser reduzida em até 25% (vinte e cinco por cento), caso seja adotada
ventilagdo cruzada entre paredes opostas;

Il. No caso da utilizagdo de shaft para ventilagdo, o mesmo devera ser exclusivo e com area
minima de 1/20 (um vinte avos) da soma das alturas dos pavimentos por ele atendidos;

IV. Pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) em qualquer ponto.

Paragrafo Unico. As areas de estacionamento descobertas, localizadas no nivel do solo, deverdo
ser arborizadas e executadas com piso do tipo drenante visando garantir a permeabilidade
prevista, salvo nos casos em que seja comprovadamente impossivel.

Art. 152, Os empreendimentos que abrigarem atividades de carga e descarga deverao
conter patio devidamente dimensionado para tal fim dentro de seus limites.

Art. 153. A disposicdao e dimensdao das vagas de estacionamento, bem como a
quantificacdo das vagas por empreendimento atenderd as seguintes determinac¢des do Plano
Diretor Fisico (PDF), Lei Complementar n? 412, de 2017:

I. Anexo XVIII - Area de Estacionamento e Manobras, instituido no § 22, do artigo 297;
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Il. Anexo XIX - Vagas de Estacionamento para Empreendimentos Nao Classificados como
Empreendimentos Polo Gerador de Trafego, instituido no § 12, do artigo 297.

CAPITULO XI
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Segao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 154. As instalagGes prediais deverdo atender as Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da
ABNT, a legislacdo urbanistica vigente, as determinacdes dos prestadores dos respectivos
servicos publicos e as disposicdes deste COE.

Paragrafo Unico. A concepcao e as especificacdes dos projetos complementares das instalages
prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso dos recursos
ambientais desde a sua concepg¢ao, na especificacdo de materiais e equipamentos, nas obras de
construcdo até o seu pds-uso.

Art. 155. E obrigatéria a ligacdo dos imdveis as redes de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario e de drenagem publicas, quando existentes na via que lhe da acesso.

Paragrafo Unico. Uma vez feita a ligagdo a rede publica, pogos de captacdo de agua e fossas
deverdo ser selados, este ultimo apds limpeza.

Art. 156. O proprietario de imével situado a jusante de outro é obrigado a permitir a
passagem das canalizagdes de dgua, esgoto e drenagem do imdvel a montante, sempre que
invidvel outra solugdo, conforme disposi¢cdo do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico. As obras referidas no caput deste artigo ficardo a cargo do interessado, sendo
este responsavel pelo controle de seus efeitos e eventuais danos ao imével receptor e aos
vizinhos, aos logradouros e infraestruturas publicas.

Art. 157. E proibida a ligagdo entre as redes coletoras de dguas pluviais e de esgotamento

sanitario.

Secgdo Il
Das Instalagdes de Agua e Esgoto

Art. 158. Toda edificagdo devera dispor de reservatério elevado para armazenamento e
distribuicdo interna de dgua potdvel, com tampa, boia, e altura suficiente para permitir o bom
funcionamento e a qualidade da dgua distribuida internamente.

Paragrafo Unico. A adugdo da agua proveniente de pogo artesiano ou da rede publica para o
reservatdrio elevado deve ser feita por meio de bombeamento préprio.
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Art. 159. A edificagdo com mais de uma unidade autébnoma destinada ao uso

multifamiliar, ao uso de comércio e servicos ou qualquer uso agrupado de forma condominial
devera prever um hidrémetro por unidade auténoma, para a afericdo do consumo individual,
bem como a instalacdo de hidrometro para a afericdo do consumo de dgua das areas de uso
comum, de acordo com as normas do responsavel pela prestacdo dos servicos e do Instituto
Nacional de Metrologia, Normalizacao e Qualidade Industrial (INMETRO).

Paragrafo unico. O hidrdmetro individual serd instalado em local de facil acesso, de forma a
possibilitar a leitura, a manutencdo e a conservagao do equipamento.

Art. 160. Até que venham a ser instaladas, onde ndo houver rede publica de
abastecimento de 4gua ou de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adocdo de solucdes
alternativas para suprimento das demandas do imdvel, mediante apresentacdo de projeto por
profissional habilitado.

§ 12.  Os projetos referidos adotarao as condicdes estabelecidas na NBR 12.212 - Projeto de
Poco para Captacdo de Agua Subterrinea e na NBR 7.229 - Projeto, Construcdo e Operacdo de
Sistemas de Tanques Sépticos da ABNT, quando tais sistemas forem adotados.

§ 22. A localizacdo dos tanques ou fossas sépticas deve atender as seguintes distancias
horizontais minimas:
. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de construcGes, limites entre lotes,
sumidouros, valas de infiltracdo e ramal predial de agua;
Il. 3,00m (trés metros) de arvores e de qualquer ponto de rede publica de abastecimento de
agua;
lll. 15,00m (quinze metros) de pocos fredticos e de corpos d’agua de qualquer natureza.

§ 32.  Assolucles alternativas individuais ou condominiais de esgotamento sanitario deverao
estar localizadas de forma a garantir o acesso de servigos de limpeza, além de estabelecido
perimetro de protecdo em seu entorno.

§42. Assolugdes alternativas de esgotamento sanitario implantadas nas zonas rurais, devem
garantir o tratamento e disposi¢cdo final adequados do lodo gerado, além dos efluentes, no
proprio local, de modo a evitar o transporte desses materiais.

Art. 161. A aprovacao de qualquer solugdo alternativa para abastecimento de agua e
esgotamento sanitario dependera de laudo técnico e projeto realizado por profissional
habilitado que considere:
I. As propriedades do solo e subsolo, incluindo a capacidade de permeabilidade existente;
Il. A profundidade do lencol freatico e a capacidade da fonte de captagdo da dgua de subsolo
para consumo;

lll. A afericdo da qualidade da dgua e a indicacdo do tratamento necessdrio para o consumo
humano a ser adotado;

IV. A indicacdo das tecnologias alternativas e tipologias adequadas para disposicdao e
tratamento dos efluentes e dejetos sanitarios, tendo em vista evitar a contaminac¢do das
aguas subterraneas;

V. A previsdo para ligacdo a futura rede publica de abastecimento de dgua e coleta do esgoto,
quando aplicavel.
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Art. 162. As novas edificagdes ou empreendimento poderdo adotar sistema para

aquecimento solar da d4gua, de acordo com a NBR 7198 da ABNT e o seguinte enquadramento:

. EdificacGes de uso residencial - optativo;

1l Empreendimentos, de qualquer porte, destinados a habitacdo de interesse social -
deverdo ter avaliadas as condi¢Oes para uso de sistemas para aquecimento solar da
agua, além de prevista instalacdo para a produgao de energia fotovoltaica em todas as
unidades habitacionais, sempre que possivel;

[} Deverdao ser dotadas de sistema para aquecimento solar da agua as edificagcOes
enquadradas nas categorias de uso ndo residencial, de uso institucional e de uso misto,
conforme a seguinte listagem exemplificativa:

a. Hotéis e hostels, hotéis residéncia e flats, albergues, motéis, asilos e similares;
Clubes esportivos, academias de gindstica ou natacdo e similares;
Saunas, spas, clinicas e institutos de estética ou de beleza, e similares;
Hospitais e unidades de saide com leitos e similares;
Escolas, creches, abrigos, asilos e similares;
Quartéis, cadeias e penitencidrias e similares;
Industrias que demandem dgua aquecida no processo de producdo ou que
disponibilizem vestiarios para seus funcionarios;
h. Tinturarias, lavanderias comerciais e industriais;
EdificacGes que por forca de sua destinacao utilizem dgua aquecida.

m+oop T

§12. O somatério das dreas de projecdo dos equipamentos constituidos pelas placas
coletoras, fotovoltaicos e similares, e respectivos reservatérios térmicos ndo sera computavel
para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento basico e maximo previsto na legislacdo
urbanistica vigente.

§ 22, A obrigatoriedade da instalacdo de sistema para aquecimento solar da agua ndo se
aplica as edificagGes em que se comprove ser tecnicamente invidvel alcancar as condi¢cGes para
aguecimento de 4gua por energia solar.

Art. 163. As instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por
energia solar deverdo ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% (quarenta por cento)
de toda a demanda anual de energia necessdria para o aquecimento de dgua.

Art. 164. Para efeito de comprovagcdao das exigéncias formuladas, os equipamentos
solares devem apresentar obrigatoriamente a etiqueta do INMETRO, de acordo com os
regulamentos especificos aplicaveis do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE).

Secao lll
Das Instalagoes Elétricas e da Luminotécnica

Art. 165. Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranca aplicaveis as
instalacGes e equipamentos elétricos, lampadas e reatores devem ser planejados e executados
segundo os requisitos para eficiéncia energética da edificacdo, definidos no ambito do Programa
Brasileiro de Etiquetagem (PBE) - Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) e Selo
PROCEL.
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§192. Os responsaveis pelos projetos e obras de instalagdes elétricas deverdo atender os
requisitos recomendados pela NBR 5410 (protecdo e seguranca) da ABNT.

§ 22, O projeto luminotécnico das edificacGes devera atender os padrdes estabelecidos na
NBR ISSO/CIE 8995-1 (llumina¢do de Ambientes de Trabalho) da ABNT, sempre que aplicavel.

Art. 166. E obrigatéria a existéncia de instalagdes elétricas em todas as edificacdes
situadas em locais e logradouros servidos por rede de distribuicdo de energia.

Paragrafo unico. A instalacdo de medidores devera atender aos padrdes técnicos exigidos pela
concessiondria, ser independente por unidade consumidora e estar localizados no pavimento
térreo, com facil acesso para leitura.

Art. 167. O projeto e a instalacdo dos equipamentos elétricos deverdo cumprir as
determinacdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo e a legislacao
aplicavel quanto a protecdo contra incéndio.

Secao IV
Das InstalagOes de Gas

Art. 168. Gas Liquefeito de Petréleo (GLP), na forma de botijoes, balas ou similares deve
ser acondicionado externamente a edificacdo, em local construido e ventilado
permanentemente, para isolamento e fins de guarda dos equipamentos, seja em uso ou em
estoque, conforme determinagGes de seguranca do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de Sdo Paulo, legislagdo quanto a prevengdo contra incéndio e panico, bem como as
Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT.

Paragrafo unico. Vedada a utilizagcdo de GLP, na forma descrita neste artigo, nas edificagbes
dotadas de instalagGes para utilizagdo de gds canalizado, conforme prescrito na legislagdo
estadual e nas Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT.

Segao V
Das Instalag¢des Especiais

Art. 169. As instalacdes especiais de segurangca, como para-raios e de combate a
incéndios, bem como aquelas sujeitas a avaliacdo de impactos ambientais e exigéncias de
vigilancia sanitaria deverdo atender as Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT aplicaveis e
disposicGes exaradas pelos 6rgdos competentes.

Art. 170. EdificacGes que abriguem usos e atividades que impliquem a manipulagdo e o
descarte de efluentes com substdncias e/ou produtos quimicos contaminantes deverdo ser
dotados de instalagdes para tratamento prévio dos efluentes antes do seu langamento na rede
publica de esgotos, quando cabivel, ou para acondicionamento anterior a sua destinacdo final,
sujeitando-se as exigéncias dos érgaos competentes em cada caso.
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Paragrafo Unico. Sdo exemplos desses usos e atividades:
I. Postos de abastecimento e lavagem de veiculos;
Il. Lavagem de roupa a seco;
lll. Galvanoplastia;
IV. Douragdao ou cromagem;
V. Marmorarias e similares;
VI. Outros em iguais condicdes.

Art. 171. Os equipamentos geradores de calor nas edificacGes destinadas a abrigar
atividades de producgdo deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

I. Distancia minima de 1,00m (um metro) do teto, sendo essa distdncia aumentada para
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), pelo menos, quando houver pavimento
superposto;

Il. Distancia minima de 1,00m (um metro) das paredes.

Art. 172, As edificacbes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servicos
automotivos deverdo observar as exigéncias da legislacdo aplicdvel, além das seguintes
disposicoes:
I. As aguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencdo, antes de serem lancadas na rede
geral de esgotos;
Il. Os compartimentos para lavagens e lubrificagdo deverdo ser revestidos com material
impermedvel, liso e resistente;
lll. Ser dotadas de ralos com grelha em todo o alinhamento voltado para as calcadas publicas,
confeccionados e instalados de acordo com a NBR 9050 da ABNT;
IV. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 4,00m (quatro
metros) do alinhamento da via publica e demais instalagdes;
V. A edificacdo devera ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou logradouros
publicos ndo sejam incomodados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de agua, dleo e
quaisquer efluentes ou residuos originados dos servicos automotivos.

Art. 173. Toda edificagao destinada ao uso publico ou coletivo, devera possuir instalagdes
de reserva de agua para o sistema de prevengdo contra incéndio, conforme padrdes
estabelecidos pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo.

Paragrafo Unico. A edificacdo preservada ou tombada por for¢a de lei deverd ser dotada das
condigdes exigidas para prevencao de incéndios, conforme as instrugdes técnicas especificas do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo.

CAPITULO XII
DAS AREAS LIVRES DE IMPERMEABILIZACAO E DA DRENAGEM DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 174. As areas, do lote ou gleba, mantidas livres de impermeabilizagdo atenderdo aos
seguintes requerimentos:
I. Poderdo ter até 50% (cinquenta por cento) de sua area recoberta por deck vazado e/ou
concregrama e/ou ter assentado piso drenante com capacidade de percolagdo minima de
80% (oitenta por cento);
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Il. Ter, no minimo, parcela de 50% da drea mantida livre com cobertura vegetal e, para sua
arborizacdo, observar as indicagdes técnicas do Guia de Arborizacdao Urbana de Taubaté.

§12. Poderdo compor o somatério da taxa de permeabilidade prevista para o imével:
I. As dreas de projecao de prismas de ventilagao e iluminagdo (PVI) com cobertura vegetal;
I. As dreas descobertas de jardins e acessos de garagens e estacionamentos.

§ 22, Ajuizo do érgdo responsdvel pelo licenciamento de obras podera ser dispensado da taxa
de permeabilidade os seguintes casos:
I. Lotes de até 125m?;
Il. Lotes com situac¢des técnicas adversas como por exemplo lencol fredtico aflorando;
lll. Lotes de empreendimentos que possuam dareas institucionais reflorestadas, integras ou
em, no maximo, duas porc¢des, perfazendo, no minimo, 50% da area total do
empreendimento.

Art. 175. Além das condicOes técnicas obrigatdrias, é recomendada a implantacdo de
solucdo de drenagem distribuida para retencdo de aguas pluviais em lotes cujas areas
impermeabilizadas sejam superiores a 600 m? (seiscentos metros quadrados).

§ 12. As aguas pluviais retidas deverdao ser preferencialmente utilizadas para fins nao
potéveis, podendo ainda infiltrar no solo e/ou serem despejadas na rede publica de drenagem.

§ 22. A coleta das aguas pluviais provenientes de coberturas e areas impermeabilizadas do
lote para uso ndo potadvel devera ser executada por intermédio de sistema de captacdo,
reservagdo, aducdo e distribuicdo independente das instalagdes de agua potavel, além de
atender os padrdes estabelecidos na NBR 15.527.

§ 32. AsinstalagOes e equipamentos necessarios ao cumprimento da obrigacdo estabelecida
no caput deste artigo poderao ser localizados nos afastamentos.

TITULO X
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES

CAPITULO |
DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES

Art. 176. As edificagdes multifamiliares deverdo conter:
I. Hall de entrada ou portaria se o edificio possuir 8 (oito) ou mais unidades residenciais;

Il. CirculagGes de uso comum dos condéminos com pé-direito minimo de 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros), mantido o minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
abaixo da projecdo de vigas estruturais e eventuais se¢des de elementos do teto;

lll. Compartimento para estocagem de residuos soélidos domiciliares;

IV. Medidores e hidrdmetros individuais por unidade residencial auténoma com facil acesso,
podendo ser localizado nos afastamentos obrigatérios, desde que a constru¢do nao
ultrapasse a altura de 2,00m, sujeito a analise especifica em caso de imdveis com desnivel;

V. Localizacdo do depésito de gas GLP de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sdo Paulo;
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VI. Instalacdes exigidas pelos prestadores de servigcos publicos;
VII. Dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo.

Paragrafo uUnico. Em reformas da edificacdo multifamiliar existente admite-se solucdo
diferenciada das condi¢des gerais exigidas correspondentes aos incisos de | a V, ao critério do
drgdao municipal competente.

Art. 177. As edificagbes multifamiliares verticais com 5 (cinco) ou mais pavimentos
deverao dispor complementarmente de:
I. Sanitario disponivel para uso do pessoal em servico;
Il. Local para guarda de material de limpeza e tanque de lavagem;
lll. Local exclusivo para recreacao e lazer dos moradores em parte ou totalmente coberto
atendendo as seguintes disposicdes:
a) Parte coberta continua calculada na propor¢cdo de 1,20m? (um metro e vinte
centimetros quadrados) por dormitdrios da edificacdo, garantindo-se o minimo de 40m?
(quarenta metros quadrados);
b) Possibilidade de inscricdo de um circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
de didmetro em qualquer regido de sua area de piso coberta;
c) Elemento separador da circulacdo e do estacionamento de veiculos com, no minimo,
90cm (noventa centimetros) de altura;
d) Totalisolamento em relagdo ao acesso ou vao de ventilagdo dos depdsitos de estocagem
de residuos sdlidos e de gas.

Art. 178. Se a area de recreacdo e lazer possuir saldo de festas, academias de ginastica,
brinquedotecas, entre outros ambientes, deverdo ser previstos no mesmo pavimento banheiros
separados por sexo e, no minimo, 1 (um) banheiro acessivel (PCD) independente.

Paragrafo Unico. Havendo banheiros coletivos separados por sexo, cada um deles contard com
cabine sanitaria dotada das condicGes de acessibilidade estabelecidas na NBR 9050.

CAPITULO II
DOS GRUPAMENTOS EDILICIOS

Art. 179. Quando constituido grupamento edilicio composto por 2 (duas) edificagGes,
geminadas ou ndo, ou mais edificagdes, de qualquer categoria de uso, em um mesmo
empreendimento, sobre um mesmo terreno (gleba ou lote) o projeto sera acompanhado de um
Plano Geral de Urbanizacao.

§12. Além de atender as disposicoes aplicaveis deste COE e da legislacdo urbanistica vigente,
os grupamentos edilicios se submetem as seguintes exigéncias:

I. As vias internas de circulacdo do grupamento atenderdo, no minimo, ao padrdo e
exigéncias estabelecidos para a via Local conforme estabelecido na legislacdo urbanistica
vigente, salvo maior exigéncia do érgdo municipal competente;

Il. Arborizagdo observando as indicacGes técnicas Guia de Arborizacdo Urbana de Taubaté:
a) Das calcadas internas ao empreendimento;
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b) Das areas verdes internas ao empreendimento, correspondendo ao percentual da taxa
de permeabilidade determinada na legislagdo urbanistica vigente.

lll. Todas as areas de uso comum do empreendimento deverdo atender as condi¢Bes de
acessibilidade universal previstas na NBR 9050 da ABNT;

IV. Os acessos para pedestres e veiculos ao empreendimento, a partir do logradouro publico,
deverdo ser independentes;

V. Dispor, junto a divisa com o logradouro publico, de local de transbordo ou
acondicionamento dos residuos solidos domiciliares, de forma a permitir a sua coleta,
conforme disposicdo em regulamento;

VI. A instalacdo de medidores deve possibilitar a leitura pelas concessionarias de servicos a
partir da via publica;

VII. As dreas reservadas ao estacionamento de veiculos em pdtio descoberto deverdo ser
arborizadas e pavimentadas com piso do tipo drenante, e dessa forma integrarao o calculo
do percentual exigido para a taxa de permeabilidade.

§ 22. O Certificado de Habite-se das edificacdes que integram o grupamento edilicio esta
subordinado a prévia aceitacdo das obras de urbanizacdo por parte dos érgaos competentes.

§32. Os grupamentos edilicios se submetem ao EIV e as disposicdes quanto aos Polos
Geradores de Trafego, através do RIT, nos casos previstos em legislacao especifica.

Art. 180. O regulamento definird, para as dreas de uso comum, de circulacdo de
pedestres e de veiculos, de recreacdo e lazer, a utilizacdo de elementos construtivos de
drenagem, de pavimentacdo e de iluminagdo diferenciados dos usados em logradouros publicos,
facilitando a manutencdo pelos condéminos.

CAPITULO IlI
DAS EDIFICACOES DE COMERCIO E SERVICOS

Secgao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 181. As edificagdes de comércio e servigos destinadas ao atendimento do publico em
geral deverdo atender as condicGes especificas de acessibilidade universal estabelecidas em
legislacdo e normas técnicas, além daquelas previstas neste COE.

Paragrafo Unico. As edificagcGes de uso ndo residenciais com unidades autbnomas de lojas e salas
observardo:
I. as disposicdes para as areas de uso comum das edificagdes multifamiliares, no que couber;
Il. estacionamento com vagas compativeis com o nimero de unidades.

Art. 182. Toda a edificagdo ou unidade comercial ou de servicos em que a atividade exija
a troca de roupa ou o uso de uniforme ou similar serad dotada de local apropriado para vestiario
com armarios individuais, observada a separacdo por sexo para uso dos funciondrios,
dimensionado nos termos estabelecidos em regulamento.
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Art. 183. Todas as edificagcbes de comércio e servicos que abriguem atividades geradoras

de ruido devem ser submetidas ao EIV com apresentacdo de laudo acustico para estabelecer as
corregOes necessarias de forma a ndo causar incomodos a vizinhanga.

Segao Il
Das EdificagOes Destinadas ao Consumo de Géneros Alimenticios

Art. 184. As edificacOes destinadas ao consumo de géneros alimenticios como bares,
lanchonetes, restaurantes e similares deverdo dispor de instalagdes sanitarias separadas por
sexo para uso do publico, além do banheiro acessivel, conforme exigéncias da NBR 9050 da
ABNT.

Paragrafo Unico. As edificacdes cujo somatdrio das dreas dos espacos destinados ao
atendimento e circulacdo do publico possua até 50m? (cinquenta metros quadrados), poderdo
conter apenas 1 (um) banheiro para uso de ambos os sexos, desde que este seja totalmente
acessivel para utilizacdo de pessoas com deficiéncia.

Art. 185. Os compartimentos das edificacbes destinados a fabricacdo, manipulacao,
preparo, depésito ou acondicionamento de alimentos deverao ser dotados de:
I. Pisos e paredes revestidos de material resistente, liso, lavavel, impermeavel e de facil
limpeza;
Il. Telas contra insetos nas janelas e protecdo contra roedores nas portas.

Paragrafo unico. Além das disposicGes previstas neste artigo, deverdo ser atendidas as
exigéncias impostas pela Vigilancia Sanitaria em cada caso.

Secao Il
Das EdificagGes Destinadas a Hospedagem

Art. 186. Os estabelecimentos de hospedagem, de um modo geral, deverdo dispor, no
minimo, das seguintes condigdes:

I. Banheiro, privativo ou coletivo, para os hdspedes, este ultimo separado por sexo e, no
caso de atender a mais de uma pessoa simultaneamente, dotado de cabines individuais
para banho com cabideiros e dimensionadas de forma a permitir a troca de roupas;

Il. Banheiro e vestiario para os empregados, separados por sexo;

lll. 5% (cinco por cento) ou mais do total de dormitdérios com banheiro privativo, ambos
dotados de condicBes de acessibilidade universal para uso da pessoa com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, localizados em rotas acessiveis, salvo maior exigéncia legal;

IV. Acessos a edificacdo, as unidades de hospedagem e demais ambientes de uso do publico,
inclusive em suas conformacdes internas, dotados de acessibilidade universal segundo a
NBR 9050.

Art. 187. As unidades habitacionais dos hotéis-residéncia ou flats conterdo, no minimo, 2
(dois) compartimentos de permanéncia prolongada, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha, com
area total igual ou maior que 45m? (quarenta metros quadrados).
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Art. 188. As edificacOes de hotéis e hotéis-residéncia ou flats, além das demais exigéncias
aplicaveis, atenderdo as seguintes disposicoes especificas:
I. Dependéncias para:
a) Recepgdo para servigos de portaria e comunicagoes;
b) Servicos de administragao;
c) Servicos de lavanderia e rouparia;
d) Guarda de material e utensilios de limpeza;
e) Prestacdo de servicos de alimentacao;
f) Guarda de bagagem;
Il. Sanitarios e vestidrios para pessoal em servigo separados por sexo;
lll. Dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranca contra Incéndio e Panico do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo;
IV. InstalacGes prediais exigidas nos termos dos regulamentos e normas técnicas que
orientam as concessionarias prestadoras de servicos publicos correspondentes.

§ 12.  As edificacOes dos hotéis-residéncia ou flats poderdao conter um pavimento de uso
comum, destinado as atividades de recreacdo, alimentacdo e outros servicos préprios de
hotelaria.

§ 22. As unidades residenciais de hotel-residéncia poderdo receber numeracdo propria,
caracterizando propriedade individual.

§32. As unidades que ndo receberem numeragdo prépria terdo uma sé numeracgao,
caracterizando uma Unica propriedade, e ocupardo integralmente um ou mais pavimentos
contiguos.

Art. 189. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender as mesmas exigéncias
das habitagdes multifamiliares quanto as circulagdes verticais e horizontais, elevadores,
compartimentos de limpeza e depdsito de residuos sélidos, além de outras exigéncias aplicaveis
previstas neste COE.

Paragrafo Unico. O regulamento poderd dispor de orienta¢do para o dimensionamento das
dependéncias e instala¢des dos diversos tipos de estabelecimentos de hospedagem.

Segao IV
Das Oficinas de Veiculos

Art. 190. As oficinas de veiculos deverdo atender as seguintes exigéncias:
I. Piso impermedvel e resistente a lavagens frequentes;

Il. Vestiarios para os funcionarios separados por sexo, dotados de chuveiro;

Ill. Sanitarios para usudrios e funcionarios separados por sexo;

IV. Muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

V. Protecdo contra ruido e demais interferéncias dos processos de trabalho adotados no
estabelecimento para a seguranca, o conforto e a qualidade ambiental na vizinhanca e nos
logradouros publicos adjacentes;
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VI. Despejos e dguas residuais coletadas por caixa de areia e caixa separadora de éleo antes
de serem langados na rede publica de esgoto sanitario ou outro destino, de acordo com
orientagdo regulamentar do érgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo de outros sistemas de abastecimento de dgua da edificacdo, o
servico de lavagem de veiculos, quando houver, deverd utilizar complementarmente aguas
pluviais, coletadas e reservadas por meio de dispositivos préprios.

CAPIiTULO IV
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 191. A edificacdo construida, reformada ou adaptada destinada ao uso industrial
sera dotada de dispositivo para coleta, tratamento e acondicionamento de quaisquer efluentes,
residuos e/ou emissdes decorrentes da produgdo ou transformacdo de materiais ou produtos.

§ 19, Os dispositivos referidos serdo previamente aprovados pelo érgdo ambiental competente.

§ 22, Incluem-se na obrigacao as edificacGes destinadas as atividades de marmoraria, serraria e
marcenaria, cromagem e galvanoplastia, beneficiamento de produtos agropecudrios, dentre
outros.

Art. 192, As edificacGes destinadas as atividades industriais deverdo dispor, sempre que
couber, de refeitérios, vestidrios e instalacOes sanitdrias separadas por sexo para uso dos
funcionarios dimensionados nos termos estabelecidos em regulamento.

Art. 193. Os locais de trabalho terdo iluminagdo natural, sempre que possivel, de forma
a atender condi¢bes adequadas de iluminancia e eficiéncia energética, sendo admitidos
lanternim, shed e outros mecanismos de iluminagao zenital, desde que ndo contribuam para o
aumento da carga térmica no interior da edificagdo.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES DE USO MISTO E NAO-RESIDENCIAIS DE USO CONJUGADO

Art. 194. As edificacGes de uso misto e as ndo-residenciais de uso conjugado atenderdo
as disposicOes pertinentes a cada uma de suas partes funcionais, de forma a que ndo haja
interferéncia ou prejuizo na qualidade e desempenho de suas fungdes.

§19.  As edificagGes de uso misto deverdo ser projetadas com acesso exclusivo para o uso
residencial de modo a nao prejudicar a seguranca, o conforto e o bem-estar dos residentes.

§ 22, Asedificagdes de uso misto que tenham uso residencial multifamiliar, com até 10% (dez

por cento) da Area Total Construida (ATC) destinada ao uso comercial ou de servigo, manterdo
as caracteristicas da edificagdao multifamiliar quanto as disposi¢des deste COE.
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§32. As edificacdes de uso misto, com mais de 10% (dez por cento) da Area Total Construida
(ATC) para uso comercial ou de servico, deverdo ser projetadas com fachadas ativas Junto ao
Logradouro publico.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES DE SAUDE E EDUCACAO

Art. 195. As edificacbes de saude e educacdo atenderdo as exigéncias dos regulamentos
que lhes forem aplicaveis, as Normas Técnicas Brasileiras (NBR), em especial a NBR 9050, além
das disposicdes deste COE.

§ 12.  As edificacOes destinadas as atividades de salde observardo as disposi¢cdes da Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitdria, do Ministério da Saude, exarada na Resolucao-RDC n2 50, de 21
de fevereiro de 2002.

§ 22. Todas as edificacOes destinadas as atividades de saude e educacdo deverdo apresentar
arquitetura e condi¢Oes técnico-construtivas compativeis com o grupo etdrio que compde a sua
clientela.

Art. 196. As edificacbes destinadas a estabelecimentos de saude e educacdo deverdo
obedecer no que couber as condicbes fixadas pelos respectivos érgdos municipal, estadual e
federal responsaveis por cada uma dessas politicas setoriais.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES PUBLICAS DOS GOVERNOS FEDERAL E ESTADUAL

Art. 197. Toda edificagdo destinada a prestagao de servigos sob a responsabilidade do
Poder Publico Federal e Estadual devera ser construida, adaptada ou reformada observando a
disciplina deste COE e de modo a:
I. Atender as exigéncias da legislagao federal de acessibilidade e adotar os padrdes previstos
nas Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis;

Il. Contemplar solugdes projetuais em garantia da sustentabilidade, do conforto ambiental e
da racionalidade do uso dos recursos naturais;

Ill. Racionalizar o uso da agua, utilizando metais e aparelhos sanitarios economizadores, bem
como adotando dispositivo para coleta e armazenamento de dgua da chuva destinada a
limpeza de areas externas e a irrigacao;

IV. Promover a eficiéncia energética das edificagcdes e dos equipamentos.

CAPITULO VIII
DOS LOCAIS DE CONCENTRACAO E REUNIAO DE PESSOAS

Art. 198. Considera-se local de concentragdo e reunido de pessoas igrejas, templos,
estadios, auditdrios, ginasios esportivos, saldes de exposicdo e convengdes, casas de festa,
cinemas, teatros e cinemas, parques de diversdes, circos, entre outros.
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Art. 199. Os locais de concentracdo e reunido de pessoas, ainda que tempordrias,

atenderdo as condi¢des de acessibilidade dispostas na NBR 9050, nos regulamentos contra
incéndio e panico e neste COE.

Paragrafo unico. O regulamento podera definir, excepcionalmente, o nimero de vagas de
estacionamento, permanente ou de utilizagcdo tempordria, necessario para cada espécie desses
locais como condigcdo para aprovacao de projeto e licenciamento de obras.

Art. 200. Qualquer compartimento projetado para afluéncia e concentracdo de publico
terd sua lotagdo e dimensionamento calculado nas seguintes proporgdes:
I. Area minima de 1 (uma) pessoa para cada 80cm? (oitenta centimetros quadrados) em
halls, foyers, locais de espera e similares;
Il. Plateias e espacos destinados a espectadores sentados, area minima de 45cm? (quarenta
e cinco centimetros quadrados) por pessoa;
lll. Plateias e espacos destinados a espectadores em pé, drea minima de 25cm? (vinte e cinco
centimetros quadrados) por pessoa.

Paragrafo Unico. As dreas minimas correspondentes a reserva de assentos para pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, respectivos acompanhantes e reserva de assentos para
pessoas obesas serdo calculadas segundo as exigéncias, condices e parametros definidos na
NBR 9050 da ABNT.

Art. 201. InstalacBes de circo, parque de diversdes e outras de carater temporario com
afluéncia de publico em geral, além de outras disposicoes da legislacdo aplicavel, deverdo
atender as seguintes exigéncias:

I. Implantagdo no terreno de modo a garantir afastamento minimo de 10,00m (dez metros)
do alinhamento com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer
edificacao;

Il. Terreno isolado por muro, gradil ou cerca metalica;

lll. Acessos independentes para entrada e saida do publico, em condi¢des de segurancga para
escape, segundo dimensionamento exigido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de S3o Paulo;

IV. InstalagBes sanitdrias independentes ainda que tempordrias separadas por sexo, com
solugcdo adequada de destino dos dejetos, para utilizagao pelo publico e pelo pessoal de
servi¢o, na proporgao e condi¢cdes determinadas em regulamento, sendo, no minimo, 1
(uma) bacia sanitaria para cada 50 (cinquenta) pessoas;

V. Adogado de iluminagdo de emergéncia;

VI. Local adequado para coleta e acondicionamento dos residuos sélidos.

Art. 202. As edificagGes destinadas a abrigar atividades geradoras de ruido em razdo da

concentracdo de pessoas ou das atividades nelas desenvolvidas deverao ser dotadas de
tratamento acustico eficaz.

CAPITULO IX
DOS EDIFiICIOS-GARAGEM E DAS GARAGENS DOS EDIFiCIOS
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Art. 203. Os edificios-garagem, além das demais disposi¢cdes deste COE, deverdo atender
as seguintes exigéncias:
I. Os servigos de controle e recepcao devem estar localizados no interior da edificagdo ou
lote, bem como a reserva de area destinada a acumulagdo de veiculos correspondente a
5% (cinco por cento), no minimo, da drea total reservada as vagas de estacionamento;
Il. A entrada e a saida de veiculos deverao conter vdos com largura minima de 3,00m (trés
metros) cada um, tolerando-se a existéncia de um Unico vdao com largura minima de 6,00m
(seis metros);

Ill. Quando providos de rampas ou elevadores simples para veiculos, em que haja circulacdo
interna destes, as pistas de rolamento terdo largura minima de 3,00m (trés metros);

IV. Edificios-garagens com mais de um pavimento devem instalar pelo menos um elevador
para transporte de passageiros;

V. Dispor de salas de administracdo, sala de espera e instala¢des sanitarias independentes
para usuarios e empregados;

VI. O local de saida de veiculos para o logradouro publico devera ser dotado de mecanismo
redutor de velocidade, além de sinalizado e sonorizado, de forma a garantir a seguranga
dos pedestres que transitam pela calcada;

VII. Nos projetos deverdo constar obrigatoriamente as indicacdes graficas da localizacdo de
cada vaga de veiculo e dos esquemas de circulacdo, ndo sendo permitido considerar, para
efeito de cdlculo das areas necessdrias aos locais de estacionamento, as rampas,
passagens e circulacoes;

VIII. Os planos inclinados das rampas devem distar, no minimo, 5,00m (cinco metros) do
alinhamento da edificacdo reservado a entrada e saida de veiculos limitrofe a calcada.

Paragrafo Unico. As disposi¢cOes desse artigo se aplicam as garagens dos edificios multifamiliares
e ndo-residenciais com excecdo do disposto no inciso V cuja observagdo é facultativa.

CAPITULO X
DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO DEPOSITO E MANEJO DE EXPLOSIVOS, MATERIAIS
INFLAMAVEIS E COMBUSTIVEIS

Segdo |
Das Disposi¢Ges Gerais

Art. 204. A edificacao destinada a fabricagao, manipulagdo, guarda e comercializagao de
material explosivo devera atender a Norma Regulamentadora - NR 19 do Ministério do Trabalho,
além das demais disposi¢Ges aplicaveis deste COE.

Art. 205. As edificagdes destinadas ao abrigo ou manipulagdo de substancias inflamaveis,

inclusive GLP (Gas Liquefeito de Petréleo), obedecerdo as normas estabelecidas neste COE e em
regulamentac¢do do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Secgao Il
Dos Postos de Servigos e Abastecimento de Veiculo

77



CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E CODIGO DE POSTURAS I

[
P5 - Anteprojeto de Lei do Cédigo de Obras e EdificacSes Saministrocéo munisol 4;9 )
Art. 206. Os postos de abastecimento de combustiveis e servicos para veiculos

automotivos, além das disposi¢cdes aplicaveis da legislagio ambiental e da regulamentacdo
especifica estadual e federal, deverdo atender as determinagbes fixadas na legislacdo
urbanistica municipal e neste COE.

Art. 207. Os postos de abastecimento e servicos para veiculos automotivos serdo
implantados de acordo com os pardmetros da Resolugdgo CONTRAN n? 38/1998 e da Norma
Regulamentadora do Ministério do Trabalho - NR 20.

Art. 208. Os postos de servigos e abastecimento de veiculos deverdo ser projetados e
instalados em edificagGes destinadas exclusivamente para a finalidade e distar, no minimo,
100,00m (cem metros) de equipamentos publicos comunitérios existentes ou projetados

§ 12. Tanques, bombas, filtros, descarga e respiros deverdo manter distancia de 15,00m
(quinze metros) de qualquer divisa com imdveis adjacentes, além das seguintes exigéncias:
I. Haver muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);
Il. Nos estabelecimentos em que haja lavagem ou lubrificacdo de veiculos, os
compartimentos destinados a estas finalidades deverao:
a) Ser projetados de modo a proteger a vizinhanca e o logradouro publico dos incbmodos
decorrentes de seu funcionamento;
b) Ter seus despejos e dguas residuais coletados por caixa de areia e caixa separadora de
Oleo antes de serem lancados na rede publica de esgoto sanitdrio ou outro destino, de
acordo com orientacdo regulamentar do 6rgao municipal competente.
lll. Possuir pelo menos 3 (trés) pogos de monitoramento de qualidade da agua do lencol
freatico;
IV. Sem prejuizo de outros sistemas de alimentacdo de energia da edificacdo, o servico de
abastecimento de veiculos elétricos, quando houver, devera utilizar complementarmente
geracao de energia fotovoltaica, coletada e reservada por meio de dispositivos préprios.

§ 22, Outros usos eventuais existentes no mesmo imdvel dos postos de abastecimento de
veiculos como, por exemplo, lojas de conveniéncias, deverdo atender as exigéncias especificas
previstas neste COE, além de:
I. Acesso separado e protegido do patio e/ou locais destinados aos servicos automotivos;
Il. Banheiros dotados de chuveiros e vestidrios para os empregados separados por sexo;
Ill. Sanitarios para usuarios separados por sexo e dotados das condi¢des de acessibilidade
previstas na NBR 9050 da ABNT.

Art. 209. As medidas de protecdo estabelecidas nesta Se¢do se aplicam a todas as
atividades que possuam estocagem subterranea de combustiveis, sempre que cabivel.

Art. 210. A emissdo do Habite-se fica vinculada a realizacdo de testes de estanqueidade

e andlises de amostras de agua coletada, segundo as normas técnicas e critérios estabelecidos
pelo 6rgdo ambiental competente.
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CAPITULO XI
DOS COMPARTIMENTOS DE RESIDUOS DOMICILIARES E DE RESIDUOS DE
ESTABELECIMENTOS COMERCAIS E PRESTADORES DE SERVICO

Art. 211. E de inteira responsabilidade do autor do projeto o adequado
dimensionamento dos compartimentos de residuos domiciliares e residuos de estabelecimentos
comerciais e prestadores de servicos (lixeiras) para comportar o volume de residuos gerado na
edificacdo devendo ser consideradas:

I. As medidas padrdes do recipiente adotado pela municipalidade, ou seja, contéiner plastico
de 240 (duzentos e quarenta) litros: 0,76m (setenta e seis centimetros) de comprimento
por 0,58m (cinquenta e oito centimetros) de largura por 1,10m (um metro e dez
centimetros) de altura, ou outro que venha a substitui-lo;

Il. Os espacos para circulagdo e manuseio do residuo;

lll. A frequéncia de coletas por semana somando-se os dias da coleta comum e da coleta
seletiva

Paragrafo Ginico. Recomenda-se para o calculo da quantidade de contéineres:

I. 1 (um) par de contéineres de residuos, sendo uma unidade para residuos organicos e
rejeitos e uma unidade para residuos reciclaveis, para cada 10 (dez) unidades auténomas
residenciais, ndo residenciais, ou grupamentos edilicios, atendidas de 7 (sete) a 9 (nove)
coletas por semana;

Il. 2 (dois) pares de contéineres de residuos, sendo uma unidade para residuos organicos e
rejeitos e uma unidade para residuos reciclaveis para cada 10 (dez) unidades autbnomas
residenciais, ndo residenciais, ou grupamentos edilicios, atendidas de 3 (trés) a 6 (seis)
coletas por semana.

Art. 212, As lixeiras deverdo ser cobertas e suficientemente dimensionadas para a guarda
dos diversos tipos de residuos, tais como o organico e o reciclavel, localizadas no interior do lote
e com acesso direto ao logradouro.

§ 12 Para o uso residencial multifamiliar e grupamentos edilicios, o compartimento de residuo
domiciliar devera atender a drea minima de 0,10m? (zero virgula dez metros quadrados), por
unidade residencial, com drea minima de 2,00m? (dois metros quadrados) e dimens3o minima
de 1,30 m (um metro e trinta centimetros).

§ 22 Para loteamentos com autorizagao de fechamento, o compartimento de residuo domiciliar
deverd atender a drea minima de 0,10m? (zero virgula dez metros quadrados) por lote, com a
area minima de 2,00 m? (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um metro e
trinta centimetros).

§ 32 Para o uso n3o residencial com mais de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), o
compartimento de residuos de estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos devera
atender a drea minima de 2,00 m? (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um
metro e trinta centimetros).

§ 42 Para o uso ndo residencial composto por unidades auténomas em edificacdo sob regime
condominial, com mais de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), o compartimento de
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residuos de estabelecimentos comerciais e prestadores de servicos deverd atender a area
minima de 0,10m? (zero virgula dez metros quadrados) por unidade autbnoma, com a &rea
minima de 2,00 m? (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um metro e trinta
centimetros).

§ 52 As edificacOes de uso misto deverdo possuir compartimentos de residuos independentes
para cada uso, podendo compartilhar o mesmo compartimento desde que seja atendida a
somatoria das areas minimas e dimensdes minimas para cada uso conforme disposto nos §§ 12
ao 49°.

Art. 213. Os compartimentos de residuos domiciliares e residuos de estabelecimentos
comerciais e prestadores de servicos (lixeiras) deverdo:

I. Situar-se em locais desimpedidos e de facil acesso para os servicos de coletas,
preferencialmente com aberturas voltadas as calcadas publicas contendo plaqueta de
identificacao;

Il. Caso a implantacdo do compartimento de residuo ndo possibilite o acesso para o seu
recolhimento pela equipe de coleta, deverda ainda ser previsto no afastamento frontal do
imodvel, a demarcacdo de um local para a colocacdo dos contéineres de residuo nos
horarios de recolhimento, devendo este espaco possuir area minima de 50% (cinquenta
por cento) da drea do compartimento de residuo;

lll. Ter pé-direito minimo interno de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

IV. Ter paredes e tetos revestidos com material liso, resistente, impermeavel e de cor clara;

V. Possuir piso de cor clara, antiderrapante, impermeadvel e resistente a choques e a produtos
de acdo agressiva, e munida de ralo(s) sifonado(s) ligado(s) a rede de esgoto;

VI. Caso possua abertura para ventilacdo, a mesma deverd ser protegida com tela tipo
mosquiteiro;

VII. Possuir portas com largura minima de 90cm (noventa centimetros) e a porta externa
devera possuir fechadura, preferencialmente de abertura automatica, visando facilitar o
acesso das equipes de coletas, devendo respeitar afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta) das divisas laterais;

VIII. Ter iluminagdo interna compativel e preferencialmente possuir interruptor externo de
sinal sonoro (campainha) para solicitar abertura do acesso ao compartimento;

IX. Possuir ponto de dgua com torneira, interno ou préoximo, para facilitar a lavagem e
higienizagdo dos contéineres;

X. Possuir rampas entre os desniveis do piso interno da lixeira e o piso externo de acesso.

Art. 214, O compartimento de residuo devera estar localizado adjacente a um acesso de
veiculos para a utilizagdo compartilhada do rebaixamento de guia.

Paragrafo Unico. Na impossibilidade de atendimento do prescrito no caput, desde que
tecnicamente justificavel, podera ser aceito pelo 6rgdo competente pelo licenciamento da
atividade edilicia, o rebaixo de guia com 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura na
frente da lixeira, respeitando os parametros da lei de calcada segura.

Art. 215. O compartimento de residuo fica dispensado da exigéncia dos afastamentos
frontais e laterais e de fundos minimos obrigatorios.
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Art. 216. Quando tecnicamente justificavel, podera ser aceita pelo 6rgao responsavel
pelo licenciamento:
I. A implantacdo da lixeira em outro local dentro do lote e com dimensionamento
especifico.
Il.  Outras concepc¢des de projetos para os compartimentos de residuos.

CAPITULO XII
DAS EDICULAS E GUARITAS

Art. 217. Admite-se a construcdo de edicula destinada ao abrigo de atividades
complementares e de apoio a edificacdo principal, conforme previsto na legislacdo Urbanistica
e desde que:
I. A altura maxima da edicula ndo ultrapasse 6,00m (seis metros), excluidos eventuais
elementos para o seu funcionamento dispostos sobre a cobertura;
Il. Atenda as exigéncias da legislacdao contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de Sdo Paulo, sendo a distancia minima a manter entre quaisquer
elementos da edicula e a edificagdo principal igual a 3,00m (trés metros).

Art. 218. Se instalada guarita para controle de entrada, esta deverd ser implantada
totalmente dentro dos limites do lote, podendo situar-se sobre o afastamento frontal, desde
gue sua area maxima nio ultrapasse 5,00m? (cinco metros quadrados).

CAPITULO XIII
DAS CHURRASQUEIRAS E CHAMINES

Art. 219. Churrasqueiras e similares de uso domiciliar devem ser confeccionados em
material incombustivel, com chaminé de exaustdo posicionada na altura minima igual a 1,00m
(um metro) acima da cumeeira do telhado.

Paragrafo Unico. As churrasqueiras devem ser instaladas e isoladas de modo a ndo transferir
calor ao imével vizinho.

Art. 220. As chaminés de qualquer tipo, para uso comercial, de servico ou industrial,
deverdo conter altura suficiente para garantir a boa dispersdo dos gases, conforme a legislacdo
aplicavel e as normas técnicas especificas.

Paragrafo unico. O 6rgdo municipal competente, quando julgar necessario, podera determinar
a modificacdo das chaminés existentes, ou o emprego de sistemas de controle de poluicdo
atmosférica.

CAPITULO XIV
DAS CONSTRUCOES EM MADEIRA OU MATERIAL PERECIVEL

Art. 221. Construgbes em madeira devem atender as especificagdes da NBR 7190 -
Projetos de Estruturas de Madeira da ABNT.
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§12. E proibida a utilizagdo de construgdes em madeira para uso de atividades industriais e
qualquer outra atividade produtiva ou comercial que implique guarda ou manipulacdo de
produtos e substancias inflamaveis.

§ 22, A madeira a ser utilizada nas construg¢Ges devera seguir aos critérios de manejo florestal
sustentavel e certificada pelos érgdos ambientais competentes.

Art. 222, A construcdo executada integralmente de madeira ou suas partes, além de
submeterem-se as demais disposi¢des aplicaveis deste COE atenderd aos seguintes requisitos
especificos:
I. Partes de madeira afastada do solo e dotada de embasamento, ou outro tipo de
sustentacdo, resistente a umidade;
Il. Instalacbes elétricas executadas segundo as especificacdes da NBR 5410 - Instalacoes
Elétricas de Baixa Tensdao da ABNT;

lll. Provisdo de instala¢des hidraulico-sanitarias e drenagem conforme as disposi¢cdes deste
COE;

IV. Partes destinadas as dreas molhadas, como cozinhas, banheiros, areas de servico, dotadas
de tratamento ou revestimento que impeca a retencdo de umidade e a propagacado de
chamas;

V. Churrasqueiras, fogdes a lenha e similares construidos em alvenaria, com local de queima
forrado em material refratario e altura minima das chaminés de exaustdo igual a 1,00m
(um metro) acima da cumeeira do telhado;

VI. Afastamento de qualquer ponto das divisas do lote com, no minimo, 3,00m (trés metros);
VII. Afastamento entre construgdes no mesmo lote com, no minimo, 4,00m (quatro metros);
VIII. Altura da edificagdo com, no maximo, 12,00m (doze metros) de altura, admitindo-se

mezanino ou jirau e utilizacdo de sétdo.

Paragrafo unico. Os itens VI, VIl e VIl deste artigo ndo se aplicam a construgcdes em woodframe,
desde que a vedacdo seja feita com material isolante anti-chamas.

Art. 223, A autoconstrugdo da habitagao de interesse social em madeira se submete ao
Programa de Assisténcia Técnica do Municipio.

Paragrafo unico. As solu¢des e instalagbes de saneamento bdsico, bem como demais
dispositivos para funcionamento das edificagbes em madeira de interesse social deverdo
considerar as seguintes disposi¢des, sempre que aplicaveis:
I. Local para acondicionamento dos residuos sdlidos organicos gerados na edificagcdo e/ou
previsdo de destinagao por meio de compostagem;
Il. Local para acondicionamento da parte seca dos residuos sélidos em vasilhame que possa
ser lacrado;
lll. Local para despejo e tratamento de esgotos, fossa séptica ou outra solucdo adequada;
IV. Local para acondicionamento de botijdo de gas GLP fora da edificacdo principal, conforme
exigéncias deste COE.

Art. 224, As edificacbes confeccionadas com materiais pereciveis como bambu e
similares, poderdo estar sujeitas a comprovacdo técnica da adequagdo das propriedades do
material para fins edilicios.
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Paragrafo Unico. Em qualquer caso, tais edificacbes sujeitam-se as disposi¢cées deste COE e ao
critério do drgdo municipal competente cabera o estabelecimento dos padrdes a exigir e/ou
excepcionar no ato da aprovagdo do projeto.

CAPITULO XV
DAS CONSTRUCOES COM CONTEINERES

Art. 225, Contéineres maritimos podem ser usados para a construcao de edificacdes com
qgualquer de seus usos caracteristicos.

§ 12.  Nas construcdes de edificacdes de uso temporario serd observado o seguinte:
I. Processo administrativo para aprovacao do projeto e expedicao da Licenca de Obras;
Il. Ao término das obras, a expedicdo do Habite-se se dara com data de validade
correspondente a duracdo do evento;
lll. Em conjunto com o Habite-se serd expedida a Licenca de Obra de Desmontagem e
Demoligdo Total (OGD/t) com data de inicio igual a data de encerramento do evento.

§ 22, Comércio eventual de logradouro publico, ambulantes etc. sé admitirdo a utilizagdo de
contéineres sobre estrutura de carreta de reboque de veiculo automotor (tipo food-truck) de
modo a deixar o local ao término do expediente.

§32. Os contéineres admitidos no §22 ndo precisam de licenciamento especial para
participarem de eventos, basta mera autorizacdo e se retirarem do local ao término do evento.

§4°. Entende-se por contéineres ou moédulo habitacional os contéineres maritimos
conhecidos pelos tipos: Intermodal Dry Box, Container HC ou High Cube, Contéiner com
Carregamento Lateral, Contéiner Abertura de Topo (Open Top), Contéineres lIsolantes,
Contéineres Refrigerados, Container Bulk, Container Flat Rack, Contéiner Tanque, Contéiner
Coberta Maritima.

CAPITULO XVI
DAS EDIFICACOES COM COBERTURA EM FIBRAS NATURAIS

Art. 226. E proibida a construcdo de edificacdo com cobertura de fibras naturais a menos
de 100,00m (cem metros) de distancia de postos de abastecimento de combustivel, depdsitos
de substancias inflamaveis de qualquer tipo e de fabricacdo ou revenda de fogos de artificio,
sendo que a averiguagdo da distancia estipulada é de responsabilidade compartilhada entre o
proprietario, o autor do projeto e o responsavel técnico pela execucdo da obra.

Paragrafo unico. ConstrucGes com cobertura de fibra natural (sapé, piacava e similares)
atenderao as seguintes exigéncias especificas:
I. As instalagOes elétricas, além de atenderem a NBR 5410 - InstalagGes Elétricas de Baixa
Tensdao da ABNT, quando executadas com fiagdes ndo embutidas, em alvenaria ou em
concreto devem ser totalmente isoladas por eletrodutos metalicos;
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Il. Estarem afastadas no minimo 5,00m (cinco metros) de eventuais fontes de calor, que
devem ser devidamente isoladas;

lll. Depdsitos de gas GLP e similares devem ser mantidos fora da projecdo de cobertura da
construcdo, com afastamento minimo de 3,00m (trés metros) de seu perimetro, observada
a NBR 13523 da ABNT;

IV. Se existentes sob a cobertura de fibra natural, fogdes, fornos, churrasqueiras e similares
devem prever sua localizagdo em compartimento com piso, parede e cobertura
incombustiveis;

V. As saidas para exaustdo de chaminés, coifas e congéneres devem estar localizadas, no
minimo, a 2,00m (dois metros) de distancia de qualquer ponto da cobertura e em
nenhuma hipdtese diretamente acima desta;

VI. O projeto, apds analise do Corpo de Bombeiros, deve conter todas as indicacdes para
provimento das exigéncias de prevencdo e combate a incéndio e panico.

Art. 227. Sem prejuizo das demais disposi¢cdes deste COE, construcdes executadas em
gualquer material, sejam principais, sejam complementares, que utilizem como cobertura fibras
naturais, como sapé, piacava e similares serdo admitidas somente apds emissdo de parecer
favordvel de viabilidade do Corpo de Bombeiros e da Secretaria Municipal responsavel pelo
controle de doencas tropicais, para a aprovacao de projeto e licenciamento de obras pelo drgao
municipal competente.

CAPITULO XVII
DA INSTALACAO DE ESTACOES E EQUIPAMENTOS DE TELECOMUNICACOES

Art. 228. A instalacdo de estacgOes, torres, antenas e equipamentos de telefonia fixa ou
movel em qualquer parte da edificacdo, gleba ou lote atendera aos requerimentos das normas
expedidas pela Agéncia Nacional de Telecomunicagbes (ANATEL), a legislagdo municipal
especifica e as disposi¢des deste COE.

§12. Aplicam-se as estruturas e equipamentos mencionados no caput deste artigo os
parametros de incomodidade e as exigéncias e procedimentos em consequéncia de seu
enquadramento de impacto, conforme estabelecido na legislagao urbanistica vigente.

§ 22, N&o hd a necessidade de aprovagdo de projetos para instalagcdo dessas estruturas e
equipamentos, o 6rgao responsavel pelo licenciamento expedird a Licenca de Obras Gerais
Diversa (OGD/d) dando fé a documentacdo técnica emitida por outros érgdos e empresas
apresentada pelo interessado requerente.

§ 32, N3&o havendo a necessidade de obras de arte corrente e/ou especial e de edificacdes, as
fazendas de placas fotovoltaicas podem ser consideradas instalacdo de equipamentos passivel
apenas de licenga, sem a necessidade de aprovacao de projetos.

§4°. As Fazendas de placas fotovoltaicas, usinas fotovoltaicas, terdo suas limitacGes
estabelecidas em regulamento.

§52. O fato de ndo haver necessidade de aprovacdo de projetos ndo exime o interessado de
apresentar seus projetos especificos, documentos vdrios, croquis etc., sempre que solicitado.
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TiTULO XI
ASPECTOS BASICOS DAS OBRAS GERAIS

Art. 229. Obras Gerais de Infraestrutura para o Parcelamento do Solo (OGl/a) sdo
desenvolvidas de forma articulada, visando garantir a execucdao dos seguintes servicos
basicamente, na seguinte sequéncia:

a) Terraplenagem com eventual execu¢do de macrodrenagem (drenagem profunda);

b) Abertura de vias, demarcacdo dos lotes e logradouros;

c) Definicao dos perfis e elevagGes das quadras e logradouros publicos (greide das vias -
grade);

d) Demarcacdo dos lotes ou areas de terra privativa das unidades autbnomas, nos casos
de empreendimentos sob o regime condominial;

e) Tratamento das dreas existentes a serem preservadas (matas, bosques e areas de
protecdo de corpos hidricos - APP);

f) Reflorestamento de novas areas;

g) Execucdo das redes de drenagem de 4guas pluviais, das redes de abastecimento de d4gua
potavel e das redes de esgotamento sanitdrio, suas conexdes com a rede pré-existente,
bem como as respectivas ligacdes domiciliares;

h) Execucgdo da arborizacdo das vias, dos passeios publicos e paisagismo nas pragas e areas
verdes com mobiliario urbano e iluminacgao;

i) Execucdo das guias e sarjetas com os rebaixamentos para acessibilidade plena nas
esquinas;

j) Execucgdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica (suportes de luminarias e
lampadas) com remoc¢des de postes, redes e equipamentos existentes , se necessario;

k) Execugdo da pavimentagdo das vias, calgada e ruas;

1) Execucgdo da sinalizagdo de transito - vertical e horizontal;

m) Colocagdo de marcos de concreto na fixacdo da poligonal de limite do empreendimento;

n) Construcdo de obras de arte especiais quando se fizerem necessarias.

§12. A concepgdo dos planos de parcelamento do solo deve observar a legislagdo urbanistica
vigente e, para o fim, diretrizes do uso do solo (DUS) especificas sdo emitidas pelo érgao
competente a requerimento do interessado, conforme determina o artigo 62 da Lei Federal n2
6766/79.

§22. A Licenca de Obras para o Parcelamento do Solo contempla a autorizagdo para a
realizacdo das obras de infraestrutura, bem como a efetiva licenga para o parcelamento do solo.

§32. Obras de parcelamento do solo sdo objetos de garantia dada ao Municipio pelo
empreendedor nos termos da lei e na forma do regulamento.

§42. As obras de parcelamento do solo, independente das disposi¢des fixadas em normas e
regulamentos, devem contar com area arborizada capaz de garantir a recarga do lencol freatico
na gleba urbanizada.

§ 52. Asobras de parcelamento do solo devem garantir que o recolhimento de dguas pluviais
terd sua vazdo regulada a jusante do empreendimento (barragem, parque de alagamento,
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reservatdrios de infiltracdo, etc.) de modo a ndo alterar o comportamento de drenagem do
sistema natural da bacia.

§ 62. Diversas espécies de SBN (SolucGes Baseadas na Natureza) devem ser buscadas como
adequadas nas proposi¢coes de parcelamento do solo, tais como os seguintes exemplos:

I. Jardim de chuva - qualificagdo para o disposto no § 49;

Il. Ecobarreiras acusticas, isolamentos de empreendimentos préximos a rodovias, por

exemplo;
Ill. Quebra-ventos, com as ecobarreiras em empreendimentos situados em grandes baixios e
descampados;
IV. Lagoas urbanas, como qualificagdo para o disposto no § 59;
V. Outras.
Art. 230. Obras Gerais de Infraestrutura Isolada (OGl/i) sdo obras de construcdo, de

reforma de manutencdo ou ampliacdo de equipamentos urbanos executadas sempre em
logradouro publico.

Paragrafo Unico. Obras Gerais de Infraestrutura Isolada (OGl/i) obedecem a disciplina de leis
especificas e de Normas Técnicas Brasileira (NBR) da ABNT referentes ao tipo de servico e
equipamento urbano e as disposicdes deste COE, principalmente, no que dispde sobre as
intervengdes no meio urbano.

Art. 231. Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo Total (OGD/t) e Obras Gerais
Diversa (OGD/d), por designar inimeras espécies de obras de servicos de natureza variada, além
das normas técnicas referentes de cada espécie de servigo, contam com a disciplina exarada em
diversos dispositivos deste COE.

TiTULO XII
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

CAPITULO |
DA FISCALIZACAO DA ATIVIDADE EDILICIA

Segdo |
Das Disposicoes Gerais

Art. 232. A fiscalizagao das obras e instalagdes, publicas ou privadas, serd exercida pelo
Municipio, por intermédio de servidor lotado no érgdo responsavel pelo controle da atividade
edilicia, autorizado, identificado e devidamente investido na fun¢do de fiscal de obras.

Paragrafo unico. O fiscal de obras, antes de iniciar qualquer procedimento, devera identificar-
se perante o proprietdrio da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 233. As pessoas fisicas e juridicas, de direito publico ou privado, sujeitam-se aos
procedimentos descritos neste Titulo e sdo obrigadas a colaborar com o desempenho da
fiscalizacdo municipal, fornecendo as informacdes que se fizerem necessarias e facilitando o
acesso aos locais e equipamentos sob verificagdo do fiscal.
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Segao Il
Das Dentincias

Art. 234, Qualquer violagdo das normas deste COE que for levada ao conhecimento da
autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a presenciar, dard ensejo a instrucdo do
processo administrativo correspondente, devendo a comunicag¢do ser acompanhada de alguma
prova documental, testemunhal ou pericial.

§ 12. A comunicacdo deverad ser feita por escrito, devidamente assinada e contendo o nome,
a identificacdo e o endereco de seu autor.

§ 22. Recebida dendncia, a autoridade competente providenciara as diligéncias para verificar
a veracidade da infracdo e devera notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a
comunicacao, conforme couber.

Secgao lll
Das Notificagdes e Autuacoes

Art. 235. A fiscalizacdo municipal expedira Notificacdo preliminar e Auto de Infragdo
tendo em vista o cumprimento das disposi¢cdes deste COE, enderegados ao proprietario da obra
ou responsavel técnico.

§12. A Notificagdo terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para ser cumprida, a partir de sua
expedicdo.

§ 22, Esgotado o prazo fixado na Notificagdo, sem seu atendimento, lavrar-se-a Auto de
Infragao.

Art. 236. N3o caberad Notificagdo preliminar, devendo o infrator ser imediatamente
autuado, nos seguintes casos:

I. Quando iniciar obra sem a devida licenga e sem o pagamento dos tributos devidos;

Il. No caso de Embargo ou Interdicdo das Obras.

CAPITULO II
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secgao |
Das DefinigGes

Art. 237. As infracOes e penalidades cometidas contra o COE ficam neste Capitulo
estabelecidas, e podem ser aplicadas cumulativamente com o descumprimento da legislagao de
uso e ocupacao do solo urbano municipal.
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Art. 238. As infracdes ao COE serdo impostas as seguintes penalidades:

. Multa;

Il. Embargo;

lll. Interdicao;
IV. Demoligdo;
V. Cassagdo da Licenca de Obra.

§12. A aplicacdo das penas previstas ndo dispensa o atendimento as disposi¢des deste COE,
bem como ndo desobriga o infrator de ressarcir danos resultantes da infracdo, na forma da
legislacdo vigente.

§ 22. |dentificada obra sob a responsabilidade de 6rgado publico de qualquer ente federado,
sem a competente licencga, a autoridade fiscal providenciara:
I. Embargo da obra;
Il. Laudo Técnico circunstanciado da(s) ocorréncia(s) averiguada(s) na obra;
lll. Encaminhamento a Procuradoria Geral do Municipio para representacdo junto ao érgao
responsdavel pela obra para que providencie a sua regularizacao.

Secgao Il
Do Auto de Infragdo e Da Multa

Art. 239. A inobservancia de qualquer dispositivo legal no desenvolvimento de obras e
edificacdes ensejara a lavratura do competente Auto de Infragdo, com notificacdo ao infrator
para conhecimento.

§12. A notificacdo far-se-a ao infrator, pessoalmente, por via postal, com aviso de
recebimento (AR), por e-mail com recebimento acusado ou, ainda, por edital, nas hipéteses de
recusa do recebimento da notificagdo ou nao localizagdo do notificado.

§ 22, Para os efeitos desta lei considera-se infrator o proprietario ou possuidor do imével, e
seus sucessores a qualquer titulo, e ainda, quando for o caso, o autor dos projetos e/ou o
executante das obras e servigos.

§32. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente sera imposta multa
pecuniaria pelo érgdao municipal competente.

§4°. A defesa prevista no §32 devera ser protocolada pelo interessado no drgdo responsavel
pelo julgamento dos recursos as autuacoes fiscais.

§ 52, Tratando-se de obra em condominio edilicio o sindico também devera ser cientificado
da infracdo.

Art. 240. O auto de infracdo serd lavrado, com precisao e clareza, pelo fiscal de obras e
devera conter as seguintes informagdes:
l. Local, data e hora da lavratura;
Il. Identificacdo do autuado, contendo, sempre que possivel:
a) Nome e/ou raz3o social;
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b) Ramo de atividade;
c) Documento de identificacao;
d) NUumero e data da licenga ou de autorizacao e endereco;
Ill. Descricdo clara e precisa do fato que constitui infragdo e, se necessario, as circunstancias
pertinentes;
IV. Citacdo expressa do dispositivo legal infringido;
V. Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;
VI. Penalidade cabivel, com citacdo expressa do local de ocorréncia;
VII. Intimacdo para apresentacdo de defesa, dentro do prazo de 10 (dez) dias;
VIII. Assinatura do agente autor da autuacdo e a indica¢do do seu cargo ou fungdo.

Art. 241. Imposta a multa, o infrator serd notificado para que proceda ao pagamento no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, cabendo recurso a ser interposto, no mesmo prazo, no érgao
municipal fiscalizador que emitiu a multa.

Paragrafo unico. Negado provimento ao recurso, quando existir, e na falta de recolhimento no
prazo estabelecido, o valor da multa serd inscrito em divida ativa e encaminhado para execucao
fiscal.

Art. 242, A aplicagdo das multas pecunidrias estabelecidas nesta lei ndo exime o infrator
das demais sancdes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua
eventual responsabilidade por crimes contra a Administragdo Publica.

Art. 243, Pelas infragdes as disposicGes deste COE sera aplicado ao autor, executante
e/ou proprietario, conforme o caso, as multas vinculadas a Unidade Fiscal de Referéncia do
Municipio de Taubaté/SP (UFMT), apresentadas no Anexo XI. Tabela de InfracGes e Multas desta
Lei.

Paragrafo Unico. A tabela de multas, a que se refere o presente artigo, descreve condutas
reprovaveis, passiveis de punicdo administrativa de natureza objetiva, guardando relacdo direta
ou indireta com dispositivos do COE que menciona de forma exemplificativa.

Art. 244, Na reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro, progressivamente.
Paragrafo unico. Considera-se reincidéncia nova violagdo do mesmo dispositivo legal.

Art. 245, O pagamento da multa ndo sana a infragao, ficando o infrator na obrigagao de
legalizar, regularizar, demolir, desmontar ou modificar as obras executadas em desacordo com
este COE, no prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir de sua imposicdo.

Segao lll
Do Embargo de Obras

Art. 246. Podera ser imposto o embargo a qualquer tipo de obra sempre que constatada
irregularidade na execucdo de obra, seja pelo desatendimento as disposi¢cdes deste COE ou pelo
descumprimento de normas técnicas ou administrativas na construcdo licenciada,
principalmente nos seguintes casos:
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I. Execucdo de obras ou instalacdo de equipamentos sem a Licenca de Obra, quando
necessario;

Il. Inobservancia de qualquer prescricdo essencial do projeto aprovado ou da Licenca de
Obra;

lll. Realizacdo de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, quando
indispensavel,

IV. Quando a execugdo da obra e/ou instalagdo dos equipamentos puser em risco a segurancga
publica, dos imdveis vizinhos e/ou do préprio pessoal empregado nos diversos servigos.

Art. 247. A execucdo, alteracdo ou eliminagdo de redes pluviais naturais ou construidas
sera embargada quando ndo estiverem autorizadas pela municipalidade.

§ 12. O embargo sé sera levantado quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

§ 22. O ndo atendimento ao embargo caracteriza infracdo continuada cabendo, além de
multa, as providéncias administrativas ou judiciais aplicaveis.

Secao IV
Da Interdigdo de Edificages, Obras e Equipamentos

Art. 248. Serd interditada a edificacdo ou obra que incorrer nas seguintes situacoes:

I. Causar risco ou dano a coletividade, ao interesse publico ou ao pessoal envolvido nas obras
provocado pela falta de seguranca de quaisquer de seus elementos ou da pratica de
construcao adotada;

Il. Causar risco ou dano a coletividade ou ao interesse publico decorrente da falta de
conservagdao ou ma utilizacdo de fachadas, marquises, corpos em balango, entre outros
elementos da edificagdo total ou parcialmente concluida;

lll. Havendo contaminag¢do do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncia a
rede publica de drenagem, abastecimento de dgua ou de esgotamento sanitario.

Art. 249. EdificagcBes que se encontrarem, no todo ou em parte, em ruinas, estando
ameacadas em sua seguranga ou oferecendo iminente perigo por estarem com a estabilidade
comprometida deverao ser interditadas ao uso, até que tenham sido executadas as providéncias
adequadas para sua recuperag¢do, atendendo as prescri¢cdes deste COE.

Art. 250. A interdicdo serd imposta por escrito, mediante ato do drgao fiscalizador,
sempre que indicado como necessario em laudo emitido apds vistoria efetuada por profissional
da area de engenharia ou arquitetura para tal fim designado.

Art. 251. O fiscal de obras, julgando conveniente, podera interditar atividade especifica
ou funcionamento de equipamento em obras que estejam em desacordo com as prescri¢ées do
projeto aprovado ou com as condi¢des da licenca sem necessariamente promover o embargo
da obra.

Art. 252, O Municipio, através da autoridade competente, deverd promover a
desocupacdo compulséria da edificagdo ou obra se houver inseguranca manifesta, com risco de
vida ou de saude para os moradores ou trabalhadores.
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Art. 253. A interdicdo serd suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram ou exarag¢do de eventual recurso acatado.

Paragrafo unico. O ndo atendimento a interdicdo caracteriza infragdo continuada cabendo, além
de multa, as providéncias administrativas ou judiciais aplicaveis.

Segao V
Da Demoli¢gdo Compulsdria

Art. 254, A demolicdo total ou parcial de uma edificacdo poderd ser imposta nos
seguintes casos:
I. Quando executada sem licenciamento ou em desacordo com o projeto licenciado, ou
ainda, em desobediéncia ao alinhamento e/ou nivelamento fornecidos;

Il. Quando for indicada, em laudo de vistoria, a necessidade de imediata demolicdo, parcial
ou total, de obra diante da ameaca de iminente desmoronamento;

lll. Quando as obras forem julgadas em risco, na sua seguranca, estabilidade ou resisténcia e,
por esse motivo, tiverem sido interditadas e o proprietario ou profissional ou firma
responsavel se negar a adotar as medidas de seguranca ou a fazer as reparagoes
necessarias exigidas;

IV. Quando construidos sobre canais ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do 6rgdo
responsavel pela rede de drenagem do Municipio;

V. Quando, no caso de obras que podem ser legalizadas, o proprietario ou profissional ou
firma responsavel ndo realizar, no prazo fixado, as modificacGes necessarias nem
preencher as exigéncias legais, determinadas;

VI. Quando, no caso de obras ndo legalizaveis, o proprietario ou profissional ou firma
responsavel ndo executar, no prazo fixado, as medidas determinadas no laudo de vistoria.

§12. Salvo os casos de comprovada urgéncia, o prazo a ser dado ao proprietario ou
profissional ou firma responsavel para iniciar a demoligdo sera de 7 (sete) dias, no minimo.

§ 22, Todos os custos e servigos referentes a demoligdo serdao de responsabilidade exclusiva
do proprietario ou possuidor a qualquer titulo.

§ 32, Se o proprietario, profissional ou firma responsavel se recusar a executar a demoligao,
a Procuradoria Geral do Municipio, por determinagdo expressa do Prefeito, deverd com a
maxima urgéncia, tomar as providéncias cabiveis.

§4°. As demolicGes referidas nos itens do presente artigo poderdo ser executadas pelo
Municipio, por determinacdo expressa do Prefeito, ouvida previamente a Procuradoria Geral do
Municipio.

§52. Quando a demolicdo for executada pelo Municipio, o proprietario, profissional ou firma

responsavel ficardo obrigados a pagar os custos dos servigos, acrescidos de 20% (vinte por
cento).
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Art. 255. A demolicdo sera precedida de vistoria realizada por profissional da area de
engenharia ou arquitetura, pertencente ou ndo ao quadro de servidores do Municipio,
designado pelo érgdo competente da municipalidade.

Secao VI
Da Cassacgdo da Licenga

Art. 256. A licenca de Obras poderad ser cassada nos seguintes casos:
I. Quando exercidas atividades prejudiciais a saude, ao meio ambiente, a seguranca e ao

sossego publicos e ndo providenciadas correcdes nos prazos estabelecidos;

Il. Desde que esgotados os prazos de regularizacdao de obras exercidas em desacordo com a
licenga;

lll. No descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra ou
de correcdo de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio;

IV. Quando o responsdvel se recusar obstinadamente ao cumprimento das notificacdes e
intimacGes expedidas pela fiscalizacdo, mesmo depois de aplicadas as sanc¢des cabiveis.

Secao VII
Do Recurso

Art. 257. Das penalidades previstas neste COE cabera recurso ao Prefeito Municipal, no
prazo de 10 (dez) dias, na forma da legislacdo vigente.

§12. Contados da data de sua apresentag¢do ou interposi¢ao. O recurso de que trata o caput
devera ser julgado no prazo de 30 (trinta) dias corridos:
I. Em 12 Instancia administrativa pelo titular do érgdo que abriga o servico de fiscalizagdo de
Obras;
Il. Em 22 e Ultima instancia administrativa pela Junta de Recursos Fiscais.

§22. Caso o recurso seja resolvido favoravelmente ao infrator, serdo devolvidas as
importancias pagas a titulo de multas e serdo suspensas as penalidades impostas.

TiTULO X1l
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO I
DISPOSICOES FINAIS
Segao |
Da Comissao Técnica de Analise e Avaliacao Permanente do COE

Art. 258. Fica instituida a Comissdo Técnica de Analise e Avaliagdo Permanente do Cédigo
de Obras e Edificagdes (CTAP-COE) com o objetivo de promover o constante acompanhamento
da gestdo na implantac¢do de suas diretrizes.

92



CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E CODIGO DE POSTURAS I

Instituto brosileiro de

P5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificactes administracéo municipal

§12. A CTAP-COE serda composta de servidores do quadro efetivo, com formacdo superior,
das seguintes secretarias:

I. Secretaria de Planejamento - 3 representantes;

I. Secretaria de Obras - Fiscalizacdo de Obras - 1 representante;

lll. Secretaria de Servigos Publicos - 1 representante;

IV. Secretaria de Meio Ambiente e Bem-estar Animal - 1 representante;

V. Secretaria de Mobilidade Urbana - 1 representante.

§22 A CTAP-COE analisard e deliberara, sistematicamente, sobre os casos omissos que
porventura o COE ndo contemplar, bem como sobre duvidas de interpretacdo de seus
dispositivos, pacificando o entendimento através de instrumentos normativos a que se dard
publicidade.

§ 32. Preferencialmente, para a implantacdo do COE, pode-se usar os seguintes instrumentos
normativos:
I Decretos do Executivo para a instituicdo de Regulamentos;
1. Portarias do Executivo, dos Secretarios Municipais, simples ou em conjunto, para
organizacao de procedimentos;
. Notas Técnicas dos orgdos de analise de projeto e licenciamento de obras para
esclarecimento e instrucdo sobre as condutas técnicas mais adequadas.

§42. A CTAP-COE zelard pela integridade do COE supervisionando a producdo de
instrumentos normativos para a eficiéncia de sua aplicacdo e evitando a producdo de legislacdo
extravagante.

§52. A CTAP-COE produzird Relatdrio Anual de suas atividades submetendo-o a apreciagado
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secgao Il
Disposi¢ao Extraordindria de Ocupacao do Solo

Art. 259. O afastamento frontal minimo para as edificagdes é de 4,00m (quatro metros),
sendo que para os lotes de esquina, com possibilidade de duas frentes, serd exigido um
afastamento de 4,00m (quatro metros) para uma das frentes e 2,00m (dois metros) para a outra,
independentemente de sua utilizagdo e de acordo com a melhor concepgdo de uso do lote.

§ 12. Na Malha Comercial Central (MCC), para as edificacGes de uso ndo-residencial, os
afastamentos poderdo ser nulos.

§ 22, O perimetro da Malha Comercial Central (MCC) sera estabelecido por Decreto do Executivo
Municipal.
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Secao lll
Do imoével Abandonado

Art. 260. O Poder Publico municipal acionard o proprietdrio de imédvel urbano
caracterizado como abandonado a dar-lhe o devido uso e manutencao, sob pena das sangdes
previstas no inciso lll do artigo 1.275 e no §20 do artigo 1.276 do Cddigo Civil Brasileiro.

Secao IV
Do Selo de Taubaté Sustentavel

Art. 261. Fica criado o Selo Taubaté Sustentavel para certificar as edificacdes sustentaveis
e as praticas inovadoras e ambientalmente corretas da atividade edilicia.

Paragrafo Unico. Regulamento estabelecera:
I. Osindicadores, as metodologias e os critérios necessarios para as certificacoes;
Il. O processo de educagdo ambiental com as orientagGes ao setor da construgdo civil e ao
mercado imobiliario;
lll. O processo de registros e estatisticas podendo instituir premiagdes diversas no ambito da
certificacdo;
IV. O processo de comunicacdo social permanente.

CAPITULO II
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Secao |
Da Regularizacdo da Edificacdo Existente

Art. 262. Para os fins de aplicacdo deste COE, a edificacdo existente é considerada regular
qguando tiver Habite-se, o antigo Alvard de Conservacdo e/ou a Certiddo de Regularizacdo
Imobiliaria, conforme o caso, ou possuir averbacgdo da construgdo na matricula do imével.

Art. 263. Considera-se irregular, a edificacdo executada em desacordo com o projeto
aprovado pela municipalidade e, clandestina a edificacdo executada sem aprovacao dos setores
competentes da Prefeitura.

Art. 264. Serdo passiveis de regularizacdo as edificagBes irregulares ou clandestinas
existentes no Municipio, mesmo que estejam em desacordo com a legislagao urbanistica, desde
que, cumulativamente:
I. Sejam existentes, comprovadamente, pelo Sistema de Informac¢do Geografica - SIG em
afericdo realizada pelo sistema no ano de 2018;
Il. N3o estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissao ou que ndo
estejam avang¢ando sobre eles;
lll. N3o estejam situadas em faixas non aedificandi de Areas de Preservacdo Permanente
(APP) ou areas de protegdo dos recursos ambientais, em faixas de escoamento natural de
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aguas pluviais, galerias, canalizacdes e linhas de transmissao de energia de alta tensao,
salvo nos casos previstos na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano;

IV. Na&o abriguem usos incdbmodos ou potencialmente poluidores em desconformidade com
as disposi¢des da Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano para a zona em que se
localizar;

V. Exista processo para fins de regularizacao fundiaria de carater social ou especifico, caso
inseridas em loteamentos irregulares;

VI. Possua parecer favoravel do érgdo competente, caso situadas em areas submetidas a
regime especial de protecdo histdrica

§ 12. A construcdo clandestina, que esteja de acordo com a legislagdo urbanistica, podera ser
regularizada, desde que atenda as disposicdes dos incisos Il a VI;

§ 22, A regularizacdo sera requerida através de processo administrativo préprio a ser
disciplinado em regulamento.

§ 32. N3o se aplicam as restricdes do inciso Il as guaritas, portarias e portais edificados em areas
publicas, existentes e reconhecidas pela municipalidade até o final do ano de 2019.

Art. 265. Dependerd de prévia anuéncia ou autorizacdo dos drgdos, secretarias ou
conselhos competentes, a regularizacdo das edificacdes enquadradas nas seguintes situacoes:
I. Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de drea tombada, ou localizadas em
area envoltéria de bem tombado em nivel municipal, estadual e/ou federal;
Il. Situadas em drea que necessitem de aprovacdo do Departamento de Controle do Espaco
Aéreo, do Comando da Aeronautica;
Ill. Que abrigue atividades sujeitas a licenciamento ambiental;
IV. Que dependa de autorizagdes nao previstas nos incisos anteriores.

Art. 266. Aprovado o projeto de regularizagdo, serd expedido:
I. Habite-se, se o prédio nao tiver sido habitado;
Il. Certiddo de Regularizagdo Imobilidria (equivalente ao Habite-se para fins de averbagao
junto ao Registro Geral de Imdveis - RGI), quando se tratar de prédio ja habitado.

Art. 267. Na paralisacdo do processo de regularizagdo por prazo superior a 60 (sessenta)
dias, causada pelo interessado, o processo serd encaminhado aos setores competentes de
cadastro fiscal, para que se proceda o cadastramento da construgao e a cobranga das multas
devidas e o processo serd encerrado.

Paragrafo unico. Encerrado o processo nessas condi¢cdes, devera ser iniciado novo processo
administrativo de regularizacdo, inclusive impondo-se o recolhimento atualizado de todos os
encargos devidos.

Art. 268. Os projetos de regularizacdo ficardo sujeitos ao pagamento de Contrapartida
Financeira (CF) no valor correspondente a 5% (cinco por cento) da Unidade Fiscal do Municipio
de Taubaté - UFMT multiplicado pelo valor da area construida (AC) obtida através da diferenca
absoluta entre area construida total existente e a area construida cadastrada antes de 1994,
caso exista, CF = (5% x valor da UFMT) x AC.

95



CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E CODIGO DE POSTURAS I

Instituto brosileiro de

P5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificactes administracéo municipal

Paragrafo Unico. Os recursos advindos da contrapartida financeira serdo direcionados,
exclusivamente, ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Segao Il
Da Regulamentacao do COE, da Validade da Licen¢a Emitida, da Publicidade e das
Revogacoes Expressas

Art. 269. Cumprido o prazo legal determinado para entrada em vigor deste COE, o Poder
Executivo expedird imediatamente os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel
observancia de suas disposic¢oes.

Paragrafo unico. As construgdes que ja possuam Licenca de Obras, emitida antes da aprovacao
deste COE, devera ser iniciada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua

publicacdo, sob pena de caducidade da licenca.

Art. 270. A Administracdo Municipal dard publicidade a este COE por intermédio dos
meios ao seu alcance e manterd exemplares impressos para consulta dos interessados.

Art. 271. Ficam revogados quaisquer dispositivos, regulamentos, Leis ou suas partes que
contrariem as disposi¢cdes deste COE, em especial a Lei Complementar n2 54, de 18 de fevereiro
de 1994;

Secao ll
Da Vacatio Legis

Art. 272. Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apds a data de sua publicacdo.

Taubaté - SP, em ..... de ..o de.......

José Antbnio Saud Junior
Prefeito Municipal
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ANEXO I. GLOSSARIO

Acessibilidade. Condicdo para utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicac¢do e informacao, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Afastamento. Distancia minima e obrigatdria a manter entre a edificacao e as divisas do lote
com as seguintes denominagdes:

a) a partir da testada do lote - afastamento frontal;

b) a partir das divisas laterais do lote - afastamento lateral; e

c) a partir da divisa de fundos do lote - afastamento de fundos.

Ajuda técnica. Qualquer dispositivo especifico para promocado da acessibilidade quando nao é
possivel resolvé-la por meio da obra fisica, sendo a esta acoplado.

Alinhamento. Linha separadora que determina o limite fisico e legal entre a propriedade
particular e o logradouro publico.

Alvenaria. Tipo de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, entre
outros materiais, rejuntadas ou ndo com argamassa na edificacdo de imodvel.

Area destinada a acumulagdo de veiculos. Local para estacionamento temporario do veiculo.
Por exemplo: para entrada e saida do estacionamento; operacdo de emissdo de ticket e
pagamento; para embarque em elevador.

Barreira. Qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de
movimento, a circulagdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou
terem acesso a informacao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espacos de uso publico;

b) barreiras nas edificagbes: as existentes no entorno imediato e interior das edificacbes
de uso publico e coletivo e no entorno e nas areas internas de uso comum nas
edificagdes de uso privado multifamiliar;

c) barreiras nos transportes: as existentes nos servicos de transportes; e

d) barreiras nas comunicagdes e informagdes: qualquer entrave ou obstaculo que dificulte
ou impossibilite a expressdo ou o recebimento de mensagens por intermédio dos
dispositivos, meios ou sistemas de comunicagdo, sejam ou ndao de massa, bem como
aqueles que dificultem ou impossibilitem o acesso a informacao.

Beiral. Parte do telhado ou cobertura que se prolonga além da prumada da parede externa de
uma edificacdo.

Brise-soleil. Anteparo para instalagdo em fachadas destinado a protegé-las da incidéncia solar,
composto por série de palhetas estreitas e compridas, horizontais ou verticais, fixas ou moveis.

Calgada. Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.
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Carga térmica. Quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma
edificacao.

Clarabéia. Abertura na cobertura ou telhado da edificacdo, vedada com material transparente
ou translucido, com ou sem respiragao, destinada a iluminar o seu interior.

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das intempéries,
geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser a
ultima laje da edificagao.

Cobertura desmontavel. Pergolados, Estruturas leves, metalicas, de madeira, de bambu ou de
similares para suporte de telhado de materiais diversos como pecas de fibras variadas, lonas
tensionadas etc., porém que ndo possui o carater provisério e sim construida em cardter
permanente, definitivo, servindo a compartimento funcional da edificacdo, tais como:
churrasqueiras, areas de servico, galpdes etc. - ndo beneficiaria do disposto no inciso I, do artigo
82, do Cddigo Tributario Municipal.

Cobertura removivel. Estufas, pergolados e estruturas metdlicas leves ou em madeira, bambu
e similares de pequeno porte destinada exclusivamente ao sombreamento e que possui o
cardter provisorio, nos termos do entendimento do inciso |, do Artigo 82, do Cédigo Tributario
Municipal.

Cobogd. O mesmo que elemento vazado. Peca padronizada, geralmente confeccionada de
ceramica, louca esmaltada ou em concreto, usada na construgdo de muros e paredes destinada
a vedar sem, contudo, impedir a passagem do ar.

Cadigo Civil. Diploma legal que agrupa e sistematiza as normas juridicas esparsas do direito
consuetudindrio (costumes) e da jurisprudéncia (direito escrito), editadas para regular direitos
e obrigacdes de ordem privada concernentes as pessoas, aos bens e a utilizagao das vias e suas
relagdes.

Compostagem. Processo de prepara¢ao do adubo natural que provém da manipulagdo de
residuos organicos, preparado sob condi¢Ges controladas para melhorar as propriedades fisicas,
quimicas e biolégicas do solo.

Condominio edilicio. Edificagdo com unidades autdbnomas de propriedade exclusiva, tais como
apartamentos, escritdrios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e
nas outras partes comuns e areas de propriedade em comum de todos os proprietarios -
condéminos.

Conforto acustico. Relaciona-se com a qualidade acustica interna e externa, em que 0s usos a
serem exercidos na edificagdo ndo figuem comprometidos com as areas ruidosos do entorno e
as atividades da mesma ndo sejam fonte de ruido para as areas proximas.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condi¢cdo chamada conforto ambiental - que varia
de regido para regido -, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade do ar interior e
acusticas da atividade do usudrio da futura edificagdo devem estar bem compreendidas na
concepgao do projeto arquiteténico, além da percepgao do entorno climatico em termos das
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restricGes, das diretrizes para o atendimento destas necessidades e das questGes legais que
envolvem o projeto. Conhecendo e solucionando os quatro conceitos, complementado com a
criacdo de solugbes secunddrias que permitam seu uso no periodo restante, o projeto
arquitetdénico tornar-se-a mais adequado ao usuario e ao seu entorno.

Conforto luminoso ou luminico. Refere-se as condi¢Ges que propiciam o nao esforco visual-
fisioldgico da realizacdao de uma determinada atividade.

Consolidagao das Leis de Trabalho. Conjunto de normas juridicas que regem as relacdes entre
empregados e empregadores, e os direitos resultantes da condicado juridica dos trabalhadores,
complementada pela Constituicdo Federal e leis esparsas, como a lei que define o trabalho do
estagidrio, dentre outras.

Cota de soleira. Altura da laje de piso acabada (incluindo o seu revestimento) de uma edifica¢do
em relagdo ao nivel do terreno onde se assenta.

Desenho universal. Concepcdo de espacos, artefatos e produtos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e sensoriais,
de forma autébnoma, segura e confortdvel, constituindo-se nos elementos ou solugbes que
compdem a acessibilidade.

Domus. Dispositivo de material transparente ou transliucido destinado a iluminagdo zenital,
podendo instalada de maneira a propiciar também a ventilacdo natural associada ao efeito
chaminé.

Drenagem distribuida. Dispositivos adotados com o fim de promover o escoamento, a
infiltracdo ou o retardamento do langamento das aguas pluviais a rede de drenagem,
implantados no interior de gleba ou lote.

Drywall (parede seca). Parede de gesso acartonado, mistura de gesso, agua e aditivos colocada
entre duas chapas de papel acartonado, formando placas sélidas que podem ser utilizadas como
paredes.

Edicula. Constru¢ao complementar a edificagdo principal para abrigo de atividades acessérias.
Em residéncias, geralmente localizada no fundo do lote.

EdificagGes geminadas. Unidades habitacionais autbnomas, porém, divididas por, pelo menos,
uma parede em comum.

Edificio-garagem. Edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar associada
ou ndo a outras edificagbes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas, guardados os acessos
independentes.

Efeito chaminé. FenGmeno que consiste na movimentagdo vertical conduzida da massa de ar do
interior de ambientes pelo teto ou parte superior dos espacos devido a diferenca de
temperatura ou pressao com o meio exterior.

Elemento em balanco. Parte da edificagdo que se projeta no ar sem apoios.
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Embargo. Ato administrativo que determina a paralisacdo imediata de uma obra até a sua
regularizacao.

Empena cega. Expressdo que designa a face externa ou fachada de uma edificagdo sem abertura
de vaos de acesso, iluminacdo ou ventilagao, totalmente vedada.

Escada ou rampa enclausurada. Escada ou rampa de seguranca a prova de fogo e fumaca
projetada segundo normas que garantam o escape de emergéncia em caso de incéndio ou outra
ocorréncia semelhante.

Espelho d*agua. Elemento decorativo de arquitetura que consiste de uma piscina rasa de dgua,
com maximo de 50 (cinquenta) centimetros de profundidade.

Esquadrias. Pecas de materiais diversos que fazem o fecho dos vaos de circulacao, ventilagdo e
iluminacdo, como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes e seus complementos.

Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espago aberto dentro do lote.

Fossa séptica. Tanque de concreto ou de alvenaria revestida no qual o esgoto se deposita para
posterior processo de mineralizagdo de seus componentes.

Fundacao. Parte da construcdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, cuja fungao é distribuir
pelo solo o peso da edificacdo.

Galeria comercial. Conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujo acesso se faz
mediante circulagdo comum, interna ou nao, dimensionada segundo critérios de seguranca e
acessibilidade dos usuarios.

Greide da via (grade). Linha imaginaria que define o tracado de uma via e suas cotas em relagdo
ao nivel do mar de modo a permitir o escoamento das daguas superficiais e dguas servidas de
maneira adequada.

Grupamento edilicio. Conjunto de 2 (duas) edificagdes, geminadas ou ndo, ou mais edificacGes
verticais ou horizontais em um mesmo empreendimento em que é necessaria a elaboragdo de
Plano Urbanistico interno.

Habite-se. Licen¢a municipal de carater urbanistico que certifica a conclusdo da obra e libera o
uso da edificacdo conforme o projeto aprovado e as condi¢Ges de habitabilidade, acessibilidade
e parametros urbanisticos exigidos na licenca de obras.

Infragdo. Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, em que ha imposicdo de pena.

Infraestrutura verde. Conjunto de dispositivos articulados, sistematicamente, em obras de
edificacdes ou obras gerais, visando a utilizacdo otimizada de recursos naturais, tais como
jardins de chuva, ecopavimentos (concregrama e outros), ecotelhado (telhados verdes e outros),
reservatdrios de infiltragdo, areas institucionais reflorestadas com espago para o
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desenvolvimento de raizes para conten¢do de encostas e/ou para recarga do lencol fredtico
(3guas subterraneas), jardins verticais, brise vegetal e cisternas de captacao de agua da chuva
para posterior uso diverso.

Interdicdo. Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em obra ou
ocupacao de edificagdo concluida.

Jardim vertical. Vegetacao fixada em planos verticais e muros da edificagdo dentro de
recipientes contendo os nutrientes necessarios para a fixacao e sobrevivéncia, podendo conter
sistema de irrigacdao auténomo.

Jirau. O mesmo que mezanino, de menor tamanho. Também mesa ou plataforma externa fixada
sob a janela para lavagem da louca nas habitacdes ribeirinhas.

Lanternim. Corpo com abertura protegida, de pequena altura e sobreposto ao telhado ou
cobertura da edificacdo com a finalidade de permitir a ventilacdo natural.

Leito carrogavel. O mesmo que pista de rolamento.

Logradouro publico. Denominagdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca,
largo ou similar mantidos pelo Poder Publico e de uso comum da populacgdo.

Lote. Segundo a Lei Federal n? 6.766/79, terreno servido de infraestrutura bdasica cujas
dimensdOes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para
a zona em que se situe.

Marquise. Cobertura suspensa construida exclusivamente com o propdsito de proteger os
transeuntes das intempéries projetando sombra sobre a calgada ou percurso, sem quaisquer
outras destinagdes e agregada em balanco a fachada da edificagdo.

Matacao. Fragmento de rocha destacado, transportado ou ndo, de didametro superior a 25cm
(vinte e cinco centimetros), comumente arredondado.

Meio-fio. Bloco de cantaria ou concreto que separa a calgada da faixa de rolamento do
logradouro.

Mezanino. Piso intermedidrio encaixado entre as lajes de piso e teto de um pavimento,
geralmente aberto para este, com projecdo apenas sobre parte da superficie do piso do
pavimento em que se localiza.

Mobiliario urbano. Conjunto de artefatos existentes nas vias e nos espacos publicos,
superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizacdo, tais como semaforos, postes de
sinalizagdo, cabines telefbnicas, caixas de correio, lixeiras, quiosques, bancas de jornal, fontes

publicas e obras de arte, bancos para descanso, paraciclos, entre outros.

Muro de arrimo. Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m (um metro).
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Muxarabi. Influéncia drabe na arquitetura. E constituido por painel trelicado instalado em toda
a altura e extensdo da janela, a fim de assegurar ventilagdo e sombra, permitindo ainda olhar
para o exterior sem ser visto.

Nivelamento. Determinacdo de cotas de altitude de linha tragada no terreno.

Obra de arte corrente. Obras comuns de edificacOes, redes de drenagens comuns, estrutura tal
como bueiro ou pontilhdo, que se repetem com caracteristicas semelhantes, repertério de
solugdes comuns das obras de infraestrutura de parcelamento do solo.

Obra de arte especial. Obras estruturais como pontes, viadutos, tlineis, contencdes de encostas,
grandes muros de arrimo, barragens, estradas, rodovias que, pelas suas proporcdes e
caracteristicas peculiares, requerem um projeto especifico.

Patamar. Piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada.
Pavimento. Parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Pé-direito. Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento, ou do forro falso se houver.

Peitoril vazado. Parede baixa de protecdo dotada de dispositivo que permita a passagem do ar.

Peitoril ventilado. Trata-se de um dispositivo, geralmente executado em concreto, em formato
de “L” invertido, sobreposto a uma abertura localizada no peitoril, logo abaixo das janelas, cuja
finalidade é atuar como fonte complementar do movimento de ar proporcionado pelas
esquadrias.

Pequenas construgdes. (pequenas escavagdes e pequenas demoligdes). Benfeitorias em
terrenos para afeicoamento ou fixagdo de utilidades que ndo geram dreas deambuldveis
passiveis de tributacdo, fruto de Obras Gerais Diversas (OGD/d) dispensadas da aprovagdo de
projetos e/ou de licenciamento.

Pergolado. Elemento de composi¢cdo estética composto de vigas sucessivas e espacgadas,
podendo os vaos entre estas, serem cobertos ou descobertos.

Pessoa com mobilidade reduzida. Aquela que, temporaria ou permanentemente, tem limitada
sua capacidade de relacionar-se com o meio e de utilizd-lo. Entende-se por pessoa com
mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre outros exemplos.

Pista de rolamento. Parte da via utilizada para circulagdo de veiculos.

Prisma de ventilagdo e iluminag3o. Area interna n3o edificada destinada a ventilar e/ou iluminar
compartimentos de edificacdes.

Qualidade do ar. A qualidade do ar interior aceitavel é definida como aquela que esta livre de
poluentes que possam causar irritacdes, desconfortos ou doengas nos ocupantes de uma

edificagcdo. As recomendacdes referentes a uma boa qualidade do ar, de acordo com o uso e
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atividade a serem exercidos na edificacdo, sdo baseadas num critério de risco e também em
termos de uma concentragao ou uma dose maxima permitida de poluentes.

Reservatorios de infiltragdo. DepressGes no terreno que possuem o objetivo de diminuir o
volume das enxurradas, retirar os poluentes e também provocar a recarga da dgua subterranea.

Sacada. Projecdao em balanco aposta a edificacdo, de pequena extensdo e profundidade,
geralmente correspondente a largura do vao que se abre sobre esta.

Shaft. Espaco confinado para instalacdo de tubulagdes, dutos e respiradouros da edificacao.

Shed. Tipo de lanternim utilizado para fornecer iluminacdo zenital e ventilacdo pela parte
superior ou teto do ambiente.

Steel frame (light steel frame). Sistema construtivo industrializado, formado por estruturas de
perfis de aco galvanizado e fechamento por placas cimenticias, de madeira, gesso acartonado

etc.

Sumidouro. Poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares, especialmente os
extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Talude. Inclinagdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente em relagdo
ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume. Vedacdo provisdria usada durante a construgdo com a finalidade de proteger a obra e
evitar a ocorréncia de acidentes com pedestres e o patriménio publico ou privado.

Testada. Parte da edificagdo ou lote que confronta a via publica.

Telhados verdes. Tipo de cobertura da edificagao preparada para o plantio de vegetagdo com o
intuito de drenar as dguas pluviais e propiciar maior conforto térmico ao seu interior.

Trocas de ar. Processo de retirar ou fornecer ar por meios naturais ou mecanicos a um recinto
fechado.

Unidade autonoma. Compreende qualquer unidade espacial construida, habitacional
(apartamento, casa, flat, etc.) ou profissional (sala, loja, escritdrio, etc.) de propriedade ou uso

exclusivo numa edificacdo ou conjunto de edificagcdes sob regime de propriedade condominial.

Uso conjugado. Caracterizado pela convivéncia dos diversos usos ndo residenciais em uma
mesma edificagdo.

Uso misto. Caracterizado pela convivéncia do uso residencial com uso(s) ndo residencial em uma
mesma edificagdo.

Via publica. Espaco publico destinado a circulacdo de pessoas e veiculos.
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Wood frame (light wood frame). Sistema construtivo industrializado, formado por estruturas
de madeira e fechamento por painéis de madeira, placas cimenticias, gesso acartonado etc.
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ANEXO Il. CONDICOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE NAS CALCADAS

a) Anexo llA. Esquema da conformagdo das calcadas - (Art. 86)

eeFécre vegetal
nas agressiva
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variavel / 2|,28m y 2 0,770m

faixa de acesso /'Falxa livre de GII"CUIB;;D“\‘FBIKB de servigo letto carrogavel

b) Anexo IIB. Condi¢des para Rebaixamento do Meio-Fio - (Art. 87)

1. Rampa com abas laterais
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2. Rampa sinalizada com totens
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3. Rebaixamento total de segmento da calgada - Rebaixamento coincidente com a largura da
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c) Anexo IIC. Esquemas de rebaixamento da cal¢ada para acesso de veiculos (Art. 88)

1. Rampa para acesso de veiculos ao lote
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2. Rampa para acesso de veiculos aos postos de abastecimento de combustiveis - (Art. 89)
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d) Anexo IID. Esquema da disposi¢cdo de tapumes sobre a calgada - (Art. 62, §22)

atamar no

nivel da ealgada

atastamento do meto to min 9.60m ~———sinalizagdo de desvio

!

desce
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ANEXO IIl. ESQUEMA DO CHANFRO DE MUROS E VEDAGOES EM

ESQUINAS
(Art. 93)
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ANEXO IV. POSSIBILIDADES DE OCUPAGAO DA AREA RESULTANTE DA

APLICACAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (Txp)
(Art. 174)

Area resvltante da Taxa de Permeahlidade (_TXF)
%0% 50%

Area Foséfvel de ocupar com revestiments drenante:

Brea a ser manbida vegetada e arborizada
deck vazado concregrarma
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ANEXO V. ESQUEMAS DAS CONDIGOES DE IMPLANTACAO DE MARQUISES
E TOLDOS

a) Anexo VA. Conformagao da marquise - (Art. 107)
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ANEXO VI. ESQUEMAS DAS PROJEGOES EM BALANGO SOBRE OS

AFASTAMENTOS
(Art. 104)
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N AFASTAMENTO
N PE FUNPOS
|520m Valcso
[ [s]] [ [u]|
= 9] v |
tethade
Pl PVi
|Z0m
[] [8]
o] W] [9] [9]
AREA PO
e § AEASTAMENTO ogram prdm
S FRONTAL
N Horera
| e
o]
pieo

114



CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES E CODIGO DE POSTURAS |M Fa

'E S A0
i

Instituto brasileiro de

P5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificactes aaministraceo munieipol

ANEXO VII. ESQUEMAS DOS VAOS DE VENTILACAO E ILUMINACAO
NATURAL

a) Anexo VIIA. Dimensionamento das Aberturas e Vaos - (Art. 118)

Z :: oesie

5% da area
de prso

leste

Z5% da area

b) Anexo VIIB. Dimensionamento dos Prismas de Ventilagdo e lluminagdo Natural (PVI)
(Art.125)

115



CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES E CODIGO DE POSTURAS I

Instituto brasileiro de

P5 - Anteprojeto de Lei do Codigo de Obras e Edificactes administracéo municioal

1. Classes de PVI
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2. Parametros geométricos bdsicos do PVI (Art. 123)
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Ate 4 pav. ou H ate |Zm =2 %m Ate 4 pav. ov H ate |12m =2 2m
Mais de 4pav. ov H maor que |Zm = Mais de 4 pav. ov ‘1”12!0[" ve |Zm =
aghaar' {'orr:ulas contorme ;r'e.wsto a':haar Formulas conteorme 1&\/:&’50
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3. Quadro resumo do dimensionamento dos prismas de ventilagdo e iluminagdo natural

CATEGORIAS DOS TIPOLOGIA DA PARAMETRO DE
TIPO COMPARTIMENTOS EDIFICACAO DIMENSIONAMENTO
VOLTADOS PARA O PVI
cPp Até 4 pavimentos ou até | Circunscrigao de
12m de altura circulo & =3m.
PVI ABERTO
CPT, copas, cozinhas e | Até 4 pavimentos ou até | Circunscri¢dao de
areas de servico 12m de altura circulo @ =2m.
Até 4 pavimentos ou até | Circunscrigao de
12m de altura circulo & =3m.
PVI CONFINADO CPP - —
Circunscrigdo de
Mais de 4 pavimentos. ou | circulo & = 1/4 da
mais de 12m de altura altura total da
edificagdo.
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Circunscrigdo de
circulo & = 1/4 da
Até 4 pavimentos ou até | altura total da
12m de altura edificagdo,

CPT, copas, cozinhas e respeitado o minimo
areas de servigco de 2m de diametro.
Circunscrigdo de
Mais de 4 pavimentos ou | circulo & = 1/6 da
mais de 12m de altura altura total da
edificacdo.
Circunscrigdo de
circulo @ =3m, até os
trés primeiros
pavimentos
sobrepostos.

Mais de 4 pavimentos ou | Escalonamento com
mais de 12m de altura recuo cumulativo =
1,12°m de cada par
de pavimentos
sobrepostos, a partir
do quarto pavimento
inclusive.

PVI ESCALONADO TODOS

Nota:
CPP - compartimento de permanéncia prolongada.
CPT - compartimento de permanéncia transitdria.
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ANEXO VIII. ESQUEMAS DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS

O Plano Diretor Fisico (PDF), instituido pela Lei Complementar n? 412, de 2017, disciplinou a
matéria referente as vagas de estacionamento instruindo sua aplicabilidade, detalhadamente,
nos Anexos XVIII e XIX.

O COE, instrumento especifico de balizamento da policia das constru¢des no Municipio, observa
integralmente as diretrizes estabelecidas pelo PDF e por forca de seu artigo 153 dispGe pela
admissdo expressa e incorporagdo ao seu corpo normativo dos referidos Anexos XVIIl e XIX como
concebidos pelo PDF.

Anexos XVIII da Lei Complementar n2 412, de 2017

AREAS DE ESTACIONAMENTO E MANOBRAS

(DIHERESES MINIMAE|

WEICLILOS UTILITARIOS
WEICLILOS LEVES (CANINHOMETE]) VEICULOS DE CARCA LEVE VEICULCS CARGA MEDID OMEUs

AP L
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Anexo XIX da Lei Complementar n2 412, de 2017

ANEX0 XIX - VAGAS DE ESTACIONAMENTO PAR A FMPREENDIMENTOS
NAO CLASSIFICADOS COMO EMPREENDIMENTOS POLO GERADOR DE
TRAFEGO

Art 1* Em todas as edificagtes, de qualquer uso, que facem frente para vias
pablicas (a2 excegdo dos comjuntos habitascionais de carater social) & obmigatoria 3
destinacio de aress para estacionaments de velculos, a saber:

I Tsoresidencial:
a) 01 {uma) vaga (2,30 x 4 80 m), no mmimeo, por unidsde habitacionsl com
area adificada até 200,00 m° (duzentos metros quadrados);

b) 02 (duss) vagss(2 30 x 4,80 m), no mmimo, por unidsde habitscional
com area edificada superior a 200,00 n¥ (duzentos metros quadrados) e
inferior & 500,00 m? {puohentos metros quadrados);

) 03 (ras) vagzs(2,30 x 4,30 m), no minimo, por unidade habitacional com
area edificada superior a 500,00 m° {quinhentos metros quadrados); e

d) Mas hsbitagfes nmltifamiliares & cbrigatoria 3 destipaciio de 1 (uma)
vaga por mmidade & de vagas pars visitames commespondents 3 1% (dez

por cento) do total das vagas das mmidadss habitacionais, com um minimo
de 2 (duas) vagas;

) MNos condominios verticais cnja unidade habitacions] possua ate 27

{(vinte & sate metros quadrados), € obrigatoria a destinacio de 1 (uma)
waga (2,30 x 4,50 m), para cada 02 (dnss]) unidades;

f) PCD / PME (2,50 + 1,20 x 4,80m): 2% (dois por cento) das vagas de

visitantes com no mmimo 01 (1Ena) vaga;
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g) 01 {uma) vaza para Veirnlo de Carga Leve (3,10 x 9.00m - Almrs

4. 40m);

by Motos (1,25 x 2,50m); 15%: (quinze por censo) do total das wagas das

1

umidade: habitacionais - vagas adicionais; &

Bicicletas (0,70 x 1,85m): 10%% (dez por cenio) do fotal das vagas das
umidades habitacionais - vagas adicionais,

I Uso de Servigo, Comercial, Indusinial e Instiiociomal:

2)

&)

01 (mwma) vaga (2,30 x 4,20 m), no nunimo, para cada 100,00 o (cem
metros quadrados) de area adificada ou fragio;

BCD / PRE (2,30 + 1,20 x 4.80m): 2% (dois por cento) das vagas
projetadas, com no mmimo 01 (mms) vags, quando mais que 3 (res)
TAgAs]

Idoso (2,30 x 4,80m): 5% das vagas projetadas, com no minimeo 01 vaga,
quando mais que 3 (ires) vagas;

Wagzas para Carga e Descarga confomme demanda;

Motos (1,25 x 2.50m): 15% (quinze por censo) do tofal das vagas
projetadas- vagss adiconals;

Bicicletas (0,70 = 1,85m): 10P% (dez por cemio) do totsl das wagas
projetadas - vagas adicionais,

§1° No caso de condominios com até 16 (dezesseis) umidades fica dispensada a
exigéncia de vagas de visitantes e das vagss complementares.
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§ 2° A vaga projetada com a lateral junto a parede ou muro devera possur wms
faixa zebrada pumima de 0,30m (trinta centimetros) ou larpura minims de 2 60m (dois
meTos e sessenta cenfimetros) para facilitar o acesso avaga

§ 3° As vagas para visitantes, portadores de deficiencia ou com dificuldade de
locomocdo & idosos devem comstsr como area de uso commmm para efeito de
INCOTpOracaEo.

§4° Para efeito do calculo do mimeso de vagas, nao serio considerados os
pavimentos & espagos utilizados para stender essa exigencia

§ 5° Ficam dispensados desta exigencia, os imowveis simados no quadsilatero do
temritorio de cultorz & memora do centro, conforme Amexo I & IV-Aapa de
Zopeamento.

§ 6° Todas as vagas deverao estar livTes e desimpedidss de quaisques
obstacnlos.

Art 2* Acesso de velculos e a area destinads para a aproximacio, entrada e
ingresso de vaiculos no alinhamento do imovel e devera ser projetado amaves de pists
de acomodacio, de forma que permita a desaceleracio na entrads & aceleracio na saida
Mo caso de uso misto, o5 acessos devem ser independemtes. Deverdo satsfazer as
sepmintes condighes:

L Os espagos para acesso @ movimentscio de pessoss Ser3p Sempre
separados e protegidos das faixas de acesso e ciroulagio de vedoulos e
deverdo possuir largura minima de 1,20 m (En meTo e vime
CentmstTos);

I Nao podera haver acesso de velrnlos nas esquinss;

M  Os acessos de velculos n&o poderdo ser projetados:
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a) Defonte a0s sbrizos de onibus de transporte coletives, salvo os casos

Iv.

W

VL

b)

mutorizados pelo orgio competente:
Diefrpnte as faixas dectinadas para mavessia de pedesies; &

Defonte de demmis mobilisrios nrbanos (lixeiras. placas de sinalizscio;

postes, efc ) e arvores.

s portdes ou sberimas pams "entrada e smds”, deverso possuir
indicagdes comespondentes e sinalizacio intermitents de adverténcia para
05 que transitam 0o passeio publico;

E permitida entrada e saida de veiculos independentements com Larsurs
minimas individual de 3. (0m (trés metros) ou entrada e sakds em conjunto
com wma largura mumima de §,00m (seis metros); e

Chnzndo howver necessidade de rammpas de acesso aos esCIONAMIENIOS 00
garagens, estas deverao imiciar-se 3 pelo menos 5,00m (cinco memos) do
alinkamento do imdvel com o passeio publico, devendo as mmpas para
velculos obedecer a inclinacio maxima de 20%% (vinfe por cento) e a
larpurs mimima das vias de dronlagho interna salvo os casos mutorizados
pelo orgdo competents desde devidamente e tecnicamentes justificados.

A 3° Considera-se Area de Acimmlo de Vedculo a drea livre reservada dentro
do imovel para o acunmlo da enfrada de vexculos, com inclinagio maxima de 5% {cinco
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por cente), de forma & nio intesferr na via de acesso ao empreendimendo, sendo aceits
como area de aommulo 3 rampa de acesso de wekculos, guando o controle de acesso
estiver localizado em outro paviments. Deverio ser projetadas ameas de scummlo em
fimgio do nimmeno de vagas ofertadss: (caput do artigo com redacio dada pela Lei
Complementar n* 443, de 15 de julho de 2019)

I
3l

B)

a)

5)

T residencial:
Até 80 {oitents) vagas das unidades = 1 (uma) area de acommilo;

De 81 {pitenta & um) a 120 {cenio e vinte) vagas das umidades = 2 {dwas)
areas de acmilo;

De 121 (cento & vinte um) a 200 (duzentss) vagss das umidades = 3 (ires)
areas de acommilo:

De 301 ({rezentos & wm) 3 400 (guatrocentos) vagas das umidsdss = 4
(quatro) aress de aoamulo; e

Acima de 401 (quaocentos & uma) vagas das unidades = & (sais) areas
de acammlo.

Uso comencial:
Ate 20 {vimts) vagas de estacionammento = 1 (luma) area de acimmlo;

De 21 (vinte e wma) a B0 (oitentz) vagas de estacionamento = 2 (deas)
areas de acommilo:

De 21 {oifenta e wma) 3 200 (duzentas) vagzs de estacionamenio = 4
(quatro) aress de acmmulo; e

Boms de 200 (duzentas) vagas de estacionamenty = 2% (dols por cembo)
das vagss de aress de aoummlo.
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Paragrafo umico -A area de aommule devers ser de 5,00 memos (cinco) de
comprimento por 3,00 metros (tres) de largura.

Art 4 Az exigenciss de estacionarmento, Ares para carga e descarga, embargue

e desembargue, mancbra, cirowlagio, acomodacio e snmmlagio de velculos, devesdo
estar atendidas dentro do imovel. A partir das seguintes defind poes:

L

Via interma de circulagio de veicunlos: espago destinado somente 3
circulzgao de velonlos, néo havendo @ manobra para © estacionamento.

Vias de circulagio inermas: scesso 35 aress de estacionsmento on de
garagem deverdo ter larsura mimims de 4.50m (quetro metros e
cinquents centimetros) para sentido unico e §.00m (seis metros) pars
senfido duplo, respeitando as dimensoes minimas para veiculos de cargs

e areas de mancbras.
Bampa de vewulos: plano inclinado, o declive / aclive destinado 2

supersr o5 desarveis dos pavimentos destinados a5 garagens, devendo
atender s mesmas dimenstes de via de cirrulagio infema.

Art. 5% Mo caso da whanizacio de terTenos em condomimio horizontais deverdio

55T Previstas;

L

Mo minimo. 1 (mms) vags de estacionamento para veiculo, por umidsde
habitecional, sitesda na propria midade, em bolsio de estacionamento ou
em subsolo;

1 (mma) vaza de estaciomamento de wisitantes pama cada 10 (dez)
unidsdes habitscionsis, sendo s delas projetada com acessibilidsdes:;

e
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| N

A via sem saids, com cwl g soc, devera obedecer as dimensoes
estabelecidas para via local no anexo de secgdes ramsversals @ serem
providas de pracas de manobra ou algas que possam conter wn croulo de
difimetro nio inferior a 18,00 (dezoito)metros; &

A viz de cireulagio de pedestss deverd ter larsura minims de 4,00
(quatro) metros, assegurads 3 acessibilidade de pessoas com deficiencia
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ANEXO IX. ESQUEMAS DAS INSTALAGCOES PREDIAIS

a) Anexo IXA. Tratamento das portas para ambientes dotados de aquecedores a gas - (Art.
138)

ou

ﬂ/gam de atastamento

Grelha - do pise

b) Anexo IXB. Disposi¢do externa do gas - (Art. 168)

Coberturz em
concrete

Paredes lzberzis em
alvenaria ov aberta

Respiradores

minme 20% dz zrea
das Fareées
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c) Anexo IXC. Localizagdo de pogos e fossas - (Art. 160/§22)

\B.00
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P calka de
msFe;Ea

tossa
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] hit
cisberna | 52

| anaerdbio
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|
|
| sumidovre
|
|
|
1
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Foiora 15245 ZONT T
del 3qua pobavel

[ A il

|

|
Fobora ilgz;ﬁa com i
rede de esgobo -
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ANEXO X. RECOMENDAGCOES PROJETUAIS

a) Anexo XA. Esquema para coleta de aguas pluviais de coberturas e telhados - (Art. 175/§29)

T e R LT
R P S povevon S
e S T S [ -
E n

DD' L

<
1

\

Sistema de
_ distribugao de
3g4ua tratada

Sistema de coleta, ﬁ

reservagac e distribuigio

das aguas FI'JVIalé i :l l

18 a
= T F
u i
LT . o
s - R I = ’
1

b) Anexo XB. Conformagao de Muros e Vedag¢des Vazados - (Art. 92/§19)

aolmgé

brse-solel
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c) Anexo XC. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo

Detalhamento das estratégias de condicionamento térmico passivo recomendadas para a Zona
Bioclimatica 3 (NBR 15.220-3)

Estagao

Estratégia Bioclimatica

Detalhamento

Verao

lel
Ventilagao Cruzada

A ventilagdo cruzada é obtida através da circulagdo de ar pelos
ambientes da edificagdo. Isto significa que se o ambiente tem
a janelas em apenas uma fachada, a porta deveria ser mantida
aberta para permitir a ventilagao cruzada. Também deve-se
atentar para os ventos predominantes da regido e para o
entorno, pois o entorno pode alterar significativamente a
dire¢do dos ventos.

As sensagOes térmicas sdao melhoradas através da
desumidificacdo dos ambientes. Esta estratégia pode ser
obtida através da renovagdo do ar interno por ar externo
através da ventilacdo dos ambientes.

Inverno

B
Aquecimento Solar da
Edificacao

A forma, a orientacdo e a implantacdo da edificagdo, além da
correta orientagdo de superficies envidragadas, podem
contribuir para otimizar o seu aquecimento no periodo frio
através da incidéncia de radiagao solar. A cor externa dos
componentes também desempenha papel importante no
aquecimento dos ambientes através do aproveitamento da
radiagdo solar.

C
Vedagoes Internas
Pesadas (Inércia
Térmica)

A adogdo de paredes internas pesadas pode contribuir para
manter o interior da edificagdo aquecido.

Caracteriza a zona de conforto térmico.
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d) Anexo XD. Quadro das Estratégias Bioclimaticas para Taubaté - SP

1. Exemplos de dispositivos para protecdo de fachadas

() Coboge (2) Muxarabie

(2) Brise-sclell tixo

(4) Brise-soleil movel

area sotrbreada {C}

ﬁuebr‘a-&o! qUeb’r‘a-sa!
l horizontal
Indicade para
- orentagao norbe

da area a ser
quebr‘a—éa! vertical sombreaca
Indicade para orientagoes
leste e veste da area
a sombrear

queb’r‘a-éai

Hr_
N

ﬁuebr‘a-sa! mavel m—

Fer‘mrl:e apstes ae
longo do dia,
acomparhande a
tragtora solar

prela

N N N
NNORRY
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2. Exemplos para obtencdo de ventilagao eficiente

0] ExemFlos para tratamento de Featons

-

1P

Z

g o”

g vErEZIAra

7

(2) Ventilagzo crvzada

bandeira vazada
ov de sbrir

. ATICO VENTILADD | '
% = _” forro 1solznte

Far{a venezizns

forro 1solante

|\7..i bandeira vazada
- ov de sbrir
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(®) Ventilagae indvzida per meio do eteito chamine

e
ar maw quente ar mais -Iuarlte [
P m
ar mais frie ar mae fro ;’— riura
[ .
.
(4) Pomus ventilado
domus trenslicids 3
com reslpra450 efeto chamme
7 LA R .
1] M
H——————muxzrabie
_ pibbis
] 4
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3. Modelo de esquadria eficiente

Janela de abrir com venezianz
- dbertura total do vao

- favorece 2 ventilagao e luminagao naturais
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4. Exemplos para tratamento de coberturas

(DAbico Ventilade

ATICO VENTLAPG

o~

Ar condicionade —

Forre 1sokante

I ATICO VENTLARO I

Forro 1s0lante

VENTILAGAD CRUZARA

(2)Teto-jardim

coletor solar

‘e leste
@ﬂcé teto prdim ~—
| \

BANHEIRO ||| CIRC.

QUARTO VARAN DAI

srze solell

nure de
zokogo

COZINHA VARANDPA
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ANEXO XI. TABELA DE PRAZOS BASICOS - APROVAGCAO DE PROJETOS, LICENGCAS DE OBRAS E CONCLUSAO

APROVAGCAO DE PROJETO
Art. 32

LICENCA DE OBRA
Art. 37

NOTAS - PRAZOS

Aprovagao & Licengas

Conclusdo & Providéncias

Aprovagdo de Projeto de Construgdo de
Edificagdo (OCE);

Licenga para Obra de Construgdo de
Edificagdes (OCE);

Aprovagao de Projeto de Reforma de
Edificagdo (ORE/s &0ORE/c);

Licenga para Obra de Reforma de
Edificagdes sem alteragdo de area
construida (ORE/s);

Licenga para Obra de

Licenga para Reforma de Edificagdo
com alteracdo de drea construida
(ORE/c);

Aprovagdo de Projeto de Obras Gerais de
Infraestrutura Articulada ou Isolada (OGD/a &
0Gl/i);

Licenga para Obras Gerais de
Infraestrutura Articulada para o
parcelamento do solo (OGl/a);

Licenga para Obras Gerais de
Infraestrutura Isolada (OGl/i);

Aprovagdo de Projeto de Obras Gerais
Diversas (OGD/d) especifica para construcdo
ou reforma de dispositivos diversos visando o
fechamento de loteamento.

Licenga para Obras Gerais Diversas
(OGD/d).

1. Validade da Aprovagao do Projeto - 4 anos
(Art.33).

2. Validade da Licenga de Obras expira com o
término da validade do Projeto.

3. A Obra precisa ser iniciada no prazo da
validade da Licenga sob pena de caducidade da
Aprovacao de Projeto e da propria Licenga.

4. N&o ha revalidagao da Aprovagao do projeto e
nem da Licenga de Obras.

1. Proprietario ou Responsavel Técnico requerem Vistoria Administrativa para
expedicdo do Habite-se - no prazo maximo de 30 dias apds o término da obra. (Art.

53)

2. Orgdo competente PMT providencia a Vistoria no prazo de 30 dias a contar do
recebimento do Requerimento. (Art. 53, 2 39, 1)

3. Orgdo competente PMT emitird parecer sobre o Habite-se. (Art. 53, 2 32, 1)

Aprovagao de Projeto de Obras Gerais de
Desmontagem/Demolicdo (OGD/t);
dispensada da aprovagao de projeto

Licenga para Obras Gerais de
Desmontagem e Demoli¢do Total
(0GD/t);

Obras Gerais Diversas (OGD/d) dispensada da
aprovagdo de projeto

Licenga para Obras Gerais Diversas
(OGD/d).

5. Validade da Licenga de Obras dispensada da
aprovacdo de projeto — 2 anos. (Art. 41, § 3°).
Aplica-se ao caso as mesmas determinagdes
das Notas 2, 3 e 4 descritas acima.

4. Proprietdrio e Responsavel Técnico
requerem a Vistoria Administrativa
de imediato ao término da obra (Art.
57, §19)

5. Orgdo PMT promove Vistoria
Administrativa e emite TVEO e Oficio ao
RGI com Baixa da Hipoteca

Sem prazo definido

(Art. 57, 1).

6. Orgdo PMT promove Vistoria
Administrativa e emite Certificado de
Conclusdo de Obras

Sem prazo definido

(Art. 57, 11).
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ANEXO XII. SUSTENTABILIDADE NO CODIGO DE OBRAS DE TAUBATE

1. Todos os principios que regem o COE estdo circunscritos aos principios tanto da Politica
Global do Meio Ambiente como os principios da Politica Nacional do Meio Ambiente.

2. A defesa e preservagao de um ambiente ecologicamente equilibrado para as presentes
e futuras geracdes delineia o principio do desenvolvimento sustentavel, € mandamento
constitucional fundamental determinando todo um modo a ser observado pela
atividade econ6mica.

3. O COE disciplina a atividade edilicia com normas definidoras do controle técnico
funcional das construcdes na presuncdo de que todo ambiente da atividade de
producdo das construcdes se da com praticas cujo horizonte é o do desenvolvimento
sustentavel.

4. A atividade edilicia, o ambiente das construcdes, é, por sua natureza, uma trama
organizada, articulada, de inimeras atividades industriais, de comércio e de prestacdo
de servico e esse ambiente é regulado no ordenamento juridico tendo a
sustentabilidade como grande principio.

5. O COE, como um todo sistemdtico, é concebido na perspectiva de indicagdo das
melhores praticas para o ambiente da constru¢do, mas cabe a identificagdo, num indice
remissivo, dos dispositivos onde a matéria ambiental esta colocada expressamente.

DISPOSITIVO DO COE MATERIA

Anexo V. Possibilidades de ocupacgdo da area resultante da

Art. 42, Inciso IV . -
: aplicagdo da Taxa de Permeabilidade.

. , Anexo XA. Esquema para coleta de aguas pluviais de coberturas
Art. 49, Inciso X, alinea“a” q P & P
e telhados.
Art. 52, Inciso IV Principio das boas praticas edilicias contemporaneas.

Adocado dos parametros bioclimaticos NBR 15220-3, Zona
Bioclimatica 3 (ZB3).

Utilizagcdo de tecnologias sustentaveis, materiais de construcdo
Art.52, Inciso VIII certificados conforto ambiental, eficiéncia energética e
acessibilidade universal das edificagdes e do meio urbano.

Art. 52, Inciso VII

Arborizagdo urbana, nos projetos paisagisticos com espécies

Art. 52, Inciso X L . . A
! regionais nativas do Bioma da Mata Atlantica.

Art. 62 Principio fundamental do COE - sustentabilidade.

Principios de conforto ambiental e eficiéncia energética e uso

Art. 69, Inciso V , .
sustentavel dos recursos naturais.
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Art. 40, Inciso IV, alineas “b” Dispositivos para coleta das dguas pluviais e de drenagem,
e“c” coletores solares, placas fotovoltaicas.

"o n

Art. 40, Inciso V, Inciso “c Pisos drenantes.

Instalagdes em areas livres do solo sem prejuizo a sua

Art. 41, Inciso 1l permeabilidade.

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
(PGRCC).

Restabelecimento da acessibilidade das cal¢adas e da cobertura
vegetal ao final da obra.

Analise da supressdo vegetacdo de porte arbdreo no interior do

Art. 56

Art. 59, Paragrafo tnico

Art. 65, 66, 67 imdvel e junto com a andlise de aprovagao do projeto e demais
disposicdes.

Art. 76, § 12, Inciso IV Cacambas de entulho em rota acessivel ao transito de pedestres.

Art. 80, Inciso lll, alinea“d” Geragdo de energia fotovoltaica em HIS.

Art. 80, Inciso lll, alinea“e” Reserva e aproveitamento das aguas pluviais em HIS.

Material de construcdo civil dotado de certificagdo ou selo de

Art. 80, Inciso Ill, alinea “f” s
»inct » &l sustentabilidade em HIS.

As diretrizes de conforto térmico e luminico e de eficiéncia

Art. 81, Inciso XIV L.
energética.

Atividade econ6mica por periodo determinado e considerada de
Art. 81, Paragrafo tnico cardter temporario, acessibilidade universal, conforto ambiental
e desempenho sustentavel.

Cartilhas padrdes de calgadas para promogao da acessibilidade
Art. 85, § 12 universal, do conforto térmico, da ampliacdo dos dispositivos de
drenagem e da qualificagdo da paisagem urbana.

Art. 86 Padrdo de calgada acessibilidade rigorosa.
Art. 87, § 42 Piso drenante para calgadas sempre que possivel.
Art. 92, § 12 Muros que favorecam a passagem livre do ar através do material
B utilizado.
Cobertura - parametros de transmitancia térmica, atraso
Art. 98, § 12 térmico e fator de calor solar admissiveis, estratégias de
B condicionamento térmico passivo para a ZB3, conforme a NBR
15.220-3 da ABNT.
Art. 98, § 2° “Telhados verdes” - regulamento.

Utilizagdo das coberturas para a sustentacgao de dispositivos de
Art. 98, § 32 aquecimento de agua por energia solar, de placa fotovoltaica
sem prejudicar suas propriedades termoacusticas e nem atentar
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contra os padrdes estéticos correntes comprometendo a
paisagem urbana.

Art. 100 Orientagdo solar de fachadas.
Art. 101 Empena cega de edificagdes - alternativas para qualificagdo da
) paisagem urbana e do conforto ambiental
Condicdes eficientes de salubridade e de conforto ambiental,
adequada orientagdo solar para os compartimentos e emprego
Art. 110 dos materiais pelo correto dimensionamento das aberturas, de
) instalagOes e equipamentos, de acordo com as estratégias de
conforto térmico definidas para a Zona Bioclimatica 3, conforme
NBR 15.220-3 da ABNT.
Art. 120 Ventilagdo dos compartimentos, ventilagdo natural.
Art. 124 Paredes voltadas para diregdo sul - sugestGes.

Areas de estacionamento descobertas, piso drenante e

Art. 151, Paragrafo tnico .
arborizagao.

Instalagdes prediais - eficiéncia energética e a racionalidade no

Art. 154, Paragrafo tnico uso dos recursos ambientais, nas obras de construgao até o seu
pos-uso.
Art. 159 Hidrometro para cada unidade auténoma.

Sistema para aquecimento solar da agua, de acordo com a NBR
7198 da ABNT.

Eficiéncia energética da edificacdo, definidos no ambito do

Art. 164 Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE) - Etiqueta Nacional de
Conservacdo de Energia (ENCE) e Selo PROCEL.

As areas, do lote ou gleba, mantidas livres de impermeabilizagdo
- requisitos.

Drenagem distribuida para reten¢do de dguas pluviais em lotes
Art. 175 cujas areas impermeabilizadas sejam superiores a 600 m? -
padrées a observar: NBR 15.527.

Grupamento Edilicio - Arboriza¢do: Guia de Arborizagdo Urbana
Art. 179 de Taubaté. Acessibilidade. Compartimento de Residuos. EIV.
RIT.

Art. 193 Locais de trabalho - iluminagdo natural, sempre que possivel.
Edificagcdo do Poder Publico Federal e Estadual. Acessibilidade.
Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis. Contemplar solugdes
projetuais em garantia da sustentabilidade, do conforto
ambiental e da racionalidade do uso dos recursos naturais.
Racionalizar o uso da 4gua, coleta e armazenamento de 4dgua da
chuva. Eficiéncia energética das edificacdes e dos equipamentos.
Art. 211 ao 216 Disciplina dos Compartimentos de Residuos

Construcdao em madeira. NBR 7190. Madeira a ser utilizada

Art. 221, § 2° deverad seguir aos critérios de manejo florestal sustentavel e
certificada pelos érgdos ambientais.

Saneamento basico, para funcionamento das edificacdes em
madeira de interesse social: acondicionamento dos residuos
sélidos organicos e/ou compostagem. Acondicionamento
residuos.

Art. 162,163 e 164

Art. 174

Art. 197

Art. 223, Paragrafo Unico
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Art. 228, § 4°

Fazendas de placas fotovoltaicas. Usinas fotovoltaicas. Previsdao
de Regulamento.

Art.229, § 4°

Obras de parcelamento do solo: area arborizada capaz de
garantir a recarga do lencol fredtico na gleba urbanizada.

Art.229, § 5¢

Obras de parcelamento do solo: preservagao do sistema natural
de drenagem da bacia

Art. 229, § 6°

Obras de parcelamento do solo: Adogdo de SBN (SolugGes
Baseadas na Natureza
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ANEXO XIII. TABELA DE INFRAGCOES E MULTAS

Tabela I. Descricao da Gradacdo de Gravidade e correspondéncia com Faixas de Valores das
Multas em Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Taubaté - SP (UFMT)

Gradagao Multa Unica Multa diaria

I. Leve Faixa minima de 1 UFMT a 30 UFMT Valor dentro da faixa minima

Faixa i iari 1 UFMT a 4
Il. Grave UaleMaTlntermedlarla de31u a40 Valor dentro da faixa intermediaria

. Gravissima Faixa maxima de 41 UFMT a 50 UFMT | Valor dentro da faixa maxima

Na tabela a seguir os casos de multa diaria sdo indicados na coluna Gradagdo; para os demais
casos, aplica-se a multa unica.

Valores em UFMT - Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Taubaté - SP.

- ~ VALOR
ITEM DESCRICAO GRADACAO UEMT
Infragdo prevista no Codigo Penal
Para efeito de controle urbanistico o uso de
1 documentagao falsa implicara o embargo da
obra ou mesmo a demoli¢ao da edificagao,
dependendo da decisdo da Justiga.
il {\user.'ufla O:J inadequacao da placa de Leve 1
identificacdo da obra
1l Execugao de obra sem a devida licenga
A Até 70m? Grave 31
B De 70,01 a 100m? Grave 35
C Acima de 100m? Grave 40
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D Desobediéncia ao embargo Valor da multa x 2
Execugao de obra em desacordo com o
\Y} projeto aprovado e/ou com a legislagdo - --
vigente
Grave: multa didria até
A Até 70m? a entrada do pedido de 31
regularizagdo
Grave: multa diaria até
B De 70,01 a 100m? a entrada do pedido de 35
regularizagdo
Grave: multa didria até
C Acima de 100m? a entrada do pedido de 40
regularizagdo
D Desobediéncia ao embargo Valor da multa x 2 -
" Obras de terraplanagem ou movimento de
terra onde a licenga for obrigatdria
Gravissima: multa
- - didria até a entrada do
A Iniciar as obras sem a devida licenga . 50
pedido de
regularizagdo
B Desobediéncia ao embargo Valor da multa x 2
VI Auséncia de documentagdo na obra - o
A Em habitacdo unifamiliar Leve 10
B Em habitacGes multifamiliares e demais usos Grave 35
Vil Demoligdo sem a devida licenga o -
A Se ndo implicar riscos para a vizinhanga, Grave 31

transeuntes ou transito
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A Gravissima 41
transeuntes ou transito
~ - VALOR
ITEM DESCRICAO GRADACAO UEMT
Vil Inobservancia das prescrigées sobre
tapumes e andaimes
Leve: multa didria até a
A Desconformidade das instalagdes corre¢do da 5
desconformidade
A P Grave: multa didria até a
B Auséncia de tapume quando obrigatdrio - 35
regularizagdo
c Instalagcdo de tapume sobre o logradouro Gravissima: multa diaria 45
publico sem autorizacdo até a regularizacao
IX Conservagdo de calgadas -—- -
. ~ . Leve: multa didria até
Desconsideragdo do prazo estabelecido para s
A . inicio das obras de 1
regularizacdo de calgada mal conservada .
regularizagdo
B Alteracdo ndo autorizada de calgada em vias Grave: multa diaria até 31
locais regularizagdo
C Alteracdo ndo autorizada de calgada em vias | Gravissima: multa diaria a1
Coletoras ou Arteriais até regularizagao
Obstrucdo de calgada ou logradouro
X publico por material de construgao ou --- -—-
demoli¢do além do prazo permitido
A Por ocasido do auto de infracdo Grave 41
. . ~ Grave: multa didria até a
B Ap0s lavrado o auto de infragdo 41

remogao
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Grave a Gravissima:

Danos causados pela obra ao patriménio dependendo da
Xi I P P possibilidade de 31a50
publico ~
recuperagao do dano
causado
Xil Ocupagao de edificagao sem o devido . _

Habite-se

Leve: multa didria até a
A Em edificagdo unifamiliar até 100m? entrada do pedido de 1
regularizagdo

Grave: multa didria até a
B Em edificagdo unifamiliar acima de 100m? entrada do pedido de 31
regularizagdo

Grave: multa didria até a
C Em edificacdo multifamiliar e demais usos entrada do pedido de 35
regularizagdo

Apresentag¢ao ou requerimento de
Xil documentos e vistorias === ===

Deixar de requerer ou entregar a PMT

= N Grave 31
documentagdo obrigatdria

Apresentar documentacéao exigida fora do

. G 31
prazo estabelecido rave

Negar-se a prestar informagdes, embaragar,
C iludir, dificultar ou impedir a acdo de Gravissima 50
agentes fiscais da Prefeitura em servico

Notas:

(1) As infragOes ndo previstas nesta tabela serdo punidas com multas que podem variar de 1 a
50 UFMT.

(2) No caso de reincidéncia, as multas serdo cobradas em dobro.
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A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partiddria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democrdtica e a valorizagdo da cidadania.
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